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Reconocimiento de tierras

Reconocemos que, en Milwaukee, nos encontramos
en el territorio nativo tradicional de los Potawatomi,
Ho-Chunk y Menominee, alo largo de la orilla suroeste
de Michigami, el mayor sistema de lagos de agua dulce
de Norteamérica, donde confluyen los rios Milwaukee,
Menominee y Kinnickinnic y aun viven los pueblos

de las naciones soberanas Anishinaabe, Ho-Chunk,
Menominee, Oneida y Mohicana de Wisconsin.

Para obtener mas informacion, visite
wisconsinfirstnations.org

BORRADOR FINAL - 7/15/2024
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Marcador de posicidn para la ordenanza
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Resumen

¢Qué es Crecer MKE?

Crecer MKE es una iniciativa de planificacion
en toda la ciudad para apoyar la evolucién de
las necesidades de vivienda de Milwaukee.

El proyecto consta de dos fases:

1. Actualizacién del capitulo de Vivienda'y
Vecindarios del Plan de Politicas de la Ciudad.

2. Futuras actualizaciones del codigo de
zonificacion de la Ciudad para fomentar la
eleccion de vivienday el crecimiento en
Milwaukee.

Este documento es el resultado de la fase 1 de
Crecer MKE y sustituye al capitulo de Vivienda y
Vecindarios del Plan de Politicas de la Ciudad. Los
objetivos, las politicas y las recomendaciones
de este capitulo establecen una visién colectiva
de la vivienda y los vecindarios de Milwaukee y
proporcionan una hoja de ruta para el futuro.

Crecer MKE aborda cuestiones de importancia
paratoda la ciudad y complementa los Planes

de Area de la Ciudad. Mientras que los Planes de
Area contienen recomendaciones especificas
para cada vecindario y lugar que afectan el
desarrollo de vivienda, Crecer MKE establece
recomendaciones de politicas a escala para todala
ciudad y deben consultarse ademas de los Planes
de Area pertinentes cuando se revisen propuestas
de desarrollo o de cambios en la zonificacion.

Este plan también incluye recomendaciones
para las actualizaciones del cédigo de
zonificacion que tendran lugar en la fase 2.

El plan Crecer MKE aborda el componente de
vivienda del Plan Integral de la Ciudad, como se exige
en los Estatutos de Wisconsin, articulo 66.1001,

y también tiene recomendaciones que actualizan

el componente de uso del terreno.



RESUMEN

(',POI' qué ha aceptado la obstaculos para el crecimiento de la vivienda.

' Se necesitan actualizaciones innovadoras
?
Ciudad este proyecio ) del cédigo de zonificaciéon para cumplir los

El cédigo de zonificacién de Milwaukee se objetivos de la Ciudad en materia de eleccion
reescribié en 2002, y el Plan de Politicas de la de vivienda, equidad, asequibilidad, desarrollo
Ciudad se adopté en 2010. Desde entonces, economico y resistencia al cambio climatico.

Milwaukee ha experimentado cambios
significativos, y las necesidades, los obstaculos
y los objetivos de vivienda de la ciudad han

El proyecto estudia cémo los cambios
en el cédigo de zonificacion:

evolucionado. Crecer MKE tiene en cuenta » Pueden afectar la eleccion de viviendas
las iniciativas recientes de planificacion, para todos los habitantes de Milwaukee.
las tendencias y necesidades en materia b Haran que sea mas factible construir

de vivienda, las opiniones del publico y los
objetivos de toda la ciudad para establecer
un marco de actualizacion del cédigo de
zonificacion de Milwaukee y las politicas de
desarrollo relacionadas a fin de apoyar las
oportunidades, la prosperidad y la equidad
para todos los habitantes de Milwaukee.

varios tipos de viviendas convenientes
y econdmicas, como las casas
colindantes y vivienda accesorias.

» Establecen expectativas mas claras
para el desarrollo y permiten una mayor
diversidad en el sector del desarrollo.

Las politicas de este plan incluyen nuevos »  Hacen que mas tipos de vivienda sean
compromisos y actualizaciones de politicas factibles dentro de los vecindarios para que las
anteriores para reflejar la eleccion de vivienda personas puedan envejecer en el mismo lugar,
que desean los habitantes de Milwaukee. en una comunidad y en un hogar, no tengan

que ser desplazadas por la fuerza debido a

Desde la actualizacion del codigo de zonificacion las barreras econémicas y de zonificacion.

de 2002, se han hecho actualizaciones

estratégicas en todo el cédigo. Aunque muchos

elementos del cddigo funcionan, un analisis

detallado demostré que siguen existiendo » Ayudan a cumplir con nuestros
objetivos climaticos.

» Permiten el desarrollo de viviendas adicionales
en corredores de transito de alta frecuencia.

Cronologia del proyecto

Difusiény debates sobre el estado de la Difusién de las Difusién para recibir Traslaadopcion, el personal
vivienda en Milwaukee y las repercusiones recomendaciones del borrador comentarios sobre el borrador trabajara en las actualizaciones
de la zonificacion. Incluy6 reuniones del plan enforma de reuniones del plan enforma de reuniones del codigo de zonificacion.

publicas, apariciones, horas de oficina, publicas, apariciones, horas publicas, horas de oficina, Cada actualizacion
grupos de discusion, reuniones con de oficina, presentaciones presentacionesy un formulario debera ser aprobada por
comités asesores y una encuesta en linea. y unaencuesta en linea. de comentarios en linea. el Concejo Comun.

A
Implementacion

A A A
Parte 1: Difusion Parte 2: Difusion Parte 3: Difusion

Verano/
Otofio
de 2023

Planificacion previa m Redaccién del borrador
N N N N

Politica de personal, Analisis del cédigo de zonificacién por parte del ~ Anélisis de los aportes Audiencias publicas ante la

Otofo Invierno Invierno Primavera
de 2023 de 2023 de 2024 de 2024

MET )

de 2023

desarrolloy asesor de zonificacion, procesamiento de los de lacomunidad, Comisién de Urbanismoy
andlisisde datos  aportes parala parte 1, elaboracion del borrador  redaccion del borrador el Comité de Zonificacion,
y reuniones con derecomendaciones del plany presentaciones del plan, grupos de Vecindarios y Desarrollo. El
comités asesores. ante la Comisién de Urbanismo y el Comité discusiony diversas planseadoptéel
de Zonificacién, Vecindarios y Desarrollo. presentaciones.
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Objetivos de Crecer MKE

Fomentar el crecimiento y la eleccion de vivienda puede ayudar a que Milwaukee sea
una ciudad mas fuerte y resiliente. Las recomendaciones de Growing MKE promoveran
los objetivos para el desarrollo econdmico y la sostenibilidad fiscal, la conectividad, la
eleccidony equidad de la vivienda, la salud y la resiliencia climatica de toda la ciudad.

La ciudad de Milwaukee y nuestros socios estan llevando a cabo un conjunto diverso de estrategias
para hacer crecer la poblacién y convertir a Milwaukee en un lugar mas préspero, equitativo y
deseable para vivir. Esto incluye atraer nuevos puestos de trabajo, crear nuevos espacios de
reunion en los vecindarios, aportar nueva actividad a nuestros corredores comerciales y hacer

que nuestras calles sean mas seguras y agradables para los peatonesy ciclistas. Amedida quela
ciudad evolucionay crece, también tenemos que garantizar que Milwaukee ofrezca un abanico de
opciones de vivienda para grupos familiares de todos los niveles de ingresos y etapas de la vida.

Crecer MKE apoya la

e®e Crecer MKE aumentard
sostenibilidad fiscal y el

*® las opciones y la

equidad de la vivienda desarrollo econémico

Las politicas y regulaciones que restringen El desarrollo de viviendas ayuda a aumentar la

la diversidad de viviendas aumentan el costo base tributaria que proporciona los recursos

de nuevas construccionesy limitan los necesarios para financiar los servicios publicos,
tipos de viviendas disponibles. Esto puede los parques, el transito y las escuelas. Y hay
elevar el costo de la propiedad de viviendas, espacio para crecer: Milwaukee solia tener

lo que puede limitar la cantidad de familias 150,000 més habitantes que ahora. Esto

que pueden comprar una vivienda. También significa que los costos de mantenimiento de la
puede aumentar el costo de la vivienda para infraestructura actual de la ciudad se distribuyen
las personas que alquilan. Estudios recientes entre un menor nimero de residentes.

demuestran que el aumento de la vivienda
puede ayudar a reducir el alquiler dentro de
una region sin contribuir al desplazamiento
de los actuales residentes.! Cuando la oferta
del mercado inmobiliario es limitada, es méas
dificil para todos encontrar oportunidades
de alquiler y adquisicién de vivienda.

El nuevo crecimiento y desarrollo donde ya
existe una infraestructura permitira a la Ciudad
invertir en nuevos espacios para congregarse
en los vecindarios, calles mas seguras y otros
servicios basicos como las bibliotecas, parques,
y transito. Hay una correlacién directa entre la
densidad de vivienda y la base tributaria. Los

Las recomendaciones de Growing MKE distritos de zonificacion que permiten mas

para actualizar el Cédigo de Zonificacién de opciones de vivienda generan una base tributaria
Milwaukee estan disefiadas para eliminar significativamente mayor por acre. Ademas, el

las barreras que perpetuan la segregacion costo de construir y mantener la infraestructura
racial y econdmica y permitiran una amplia (carreteras y servicios publicos) y los servicios
combinacioén de tipos de vivienda en (policiay bomberos) son mucho mas caros cuando
TODOS los vecindarios de la ciudad. Las las casas y los negocios estan esparcidos.

recomendaciones apuntan a mejorar la
equidad aumentando la cantidad de viviendas
a precio razonable y alcanzables para todos.

El aumento y desarrollo de la vivienda también
permite que mas personas vivan en vecindarios
con acceso a empleos, tiendas y otras

L Been, Vicki and Ellen, Ingrid Gould and O'Regan, Katherine M InStaIaCIOneS' LOS negOCIOS pro_speran cuando
Supply Skepticism Revisited (November 10, 2023). NYU Law and tienen acceso a empleados y clientes. Elaumento
Economics Research Paper Forthcoming, Available at SSRN: en la diversidad de viviendas en los vecindarios
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=4629628 puede atraer a esos empleados y clientes.
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RESUMEN

. Crecer MKE fomentara Crecer MKE hara de
° vecindarios transitables Milwaukee una ciudad mas
® yalaconectividad sustentable y resiliente
Fomentar un mayor desarrollo de viviendas Mientras enfrentamos el cambio climatico,
cerca de los distritos comerciales y los las oportunidades para facilitar que las
corredores de transito parar crear entornos personas caminen, usen el transporte publico
vibrantes y peatonales, que aumenten la calidad y anden en bicicleta son criticas para reducir
de vida. Se ha demostrado que el desarrollo la frecuencia y el impacto de conducir. El Plan
orientado al transporte publico ayuda a reducir de Climay Equidad de Milwaukee reconoce
los costos de transporte doméstico, aumenta que el uso del suelo y la planificacion del
elacceso aempleosy permite a los residentes transporte estan directamente relacionados
del vecindario satisfacer mejor sus necesidades con laresiliencia climatica. Existe un aumento
diarias, como ir de compras, culto y recreacion, el consenso de que los vecindarios urbanos
sin depender de un automdvil.! Ademas, las compactos con una combinacién de usos 'y
regulaciones de disefio de edificios pueden opciones de vivienda son los mas efectivos
garantizar que los edificios nuevos y renovados para reducir las emisiones de carbono.??

respalden alos peatones, ciclistas y la seguridad. . . . .
P P y g Milwaukee es hogar de varios vecindarios

vibrantes y peatonales, y las recomendaciones
de Growing MKE brindardn mas opciones

para que los residentes vivan en vecindarios
que estan bien conectados por el transporte
publico y cerca de corredores comerciales
peatonales. Nuestro impacto ambiental también

Un hogar estable, a precio razonable, alcanzable se puede reducir a traves de los materiales de
y seguro es esencial para la salud y el bienestar. la vivienda, el disefio de edificios y el fomento
Todos los residentes de Milwaukee deben tener de viviendas donde ya existe infraestructura.
derecho a una vivienda sana, seca, limpia, con

buen mantenimiento, adecuadamente ventilada

y libre de plagas, contaminantes y otros peligros.

Al garantizar que nuestros vecindarios sean

para andar a pie y en bicicleta, y con acceso

facil al transporte publico, parques y recreacion,

escuelas de calidad, empleos que sustenten

a las familias, alimentos saludables y atencion

médica; se reducen las enfermedades cronicas,

las lesiones, las enfermedades respiratorias,

la mortalidad y los desafios de salud mental.

La creacion de vecindarios densos, peatonales

y econémicos también permite la oportunidad
de reducir las desigualdades en la salud al
abordar la injusticia ambiental, promover la
seguridad alimentaria, aumentar elacceso ala
vivienda estable y mejorar el acceso a la atencién
médica en comunidades de Milwaukee donde
histéricamente han carecido de inversién.

BORRADOR FINAL - 7/15/2024 9
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Contexto de la planificacion

No empezamos de cero...

Las iniciativas recientes de planificacion como

el Plan Estratégico de Vivienda Asequible
Colectiva, el Plan de Crecimiento Equitativo a
través del Desarrollo Orientado al Transporte
Publicoy el Plan de Climay Equidad incluyen
recomendaciones para aumentar la diversidad de
viviendas en Milwaukee. El Plan de Politicas de la
Ciudad y los Planes de Area de la Ciudad tienen
politicas que siguen siendo relevantes hoy en dia.

"Reducir las millas recorridas en

vehiculo: menos estacionamiento, mas
desarrollo orientado al transporte publico;
actualizar el cédigo de zonificacion

para aumentar la densidad (por

ejemplo, permitir unidades de vivienda
accesorias); eliminar los minimos de
estacionamiento en el desarrollo”.

Plan de Climay Equidad
de Milwaukee, 2023

"En el centro de este plan, esta el

objetivo de avanzar en la equidad racial
proporcionando una vivienda asequible de
calidad a cada ciudadano de Milwaukee...
Deben buscarse cambios en los codigos
de zonificacion locales que permitan otras
opciones de tipos de vivienda y opciones
en un abanico mas amplio de vecindarios”.

Plan Estratégico de Vivienda Asequible
Colectiva de Milwaukee, 2021

10 Big Ideas

“Las ciudades deben planificar de forma
proactiva como facilitar los desplazamientos
de las personasy satisfacer la creciente
demanda de vecindarios urbanos
peatonales... [El desarrollo orientado al
transporte publico] puede crear unarica
mezcla de lugares peatonales que ofrezcan
tiendas, entretenimiento, puestos de trabajo
y espacios publicos, a los que se pueda
llegar a pie, en bicicleta o en transporte
publico. La densidad es una decisién
econdmica... Las actualizaciones del codigo
de zonificacién de la ciudad de Milwaukee
ayudaran a facilitar el tipo de desarrollo
orientado al transporte publico previsto

por este plan... Aumentar la densidad...
permitir edificios mas altos... [y] empresas
creativas en algunos distritos residenciales”.

Plan de Crecimiento Equitativo a
través del Desarrollo Orientado
al Transporte Publico, 2018

10 BORRADOR FINAL - 7/15/2024




RESUMEN

Antes de poner en marcha el proceso de planificacion publica, el personal de la ciudad
revisoé todas estas iniciativas de planificacion e hizo un analisis detallado del desarrollo de
vivienda en los ultimos 20 afios. Se contratd a un asesor de zonificacion para obtener una
perspectiva nacional sobre las practicas recomendadas en la materia. Durante el proceso de
planificacion, se identificaron los siguientes puntos fuertes, obstaculos y oportunidades.

Puntos fuertes

4

Milwaukee es una ciudad de duplex: mas de
la mitad de las parcelas residenciales tienen
lugar para dos o0 mas unidades de vivienda.

El codigo de zonificacion ya fomenta el
uso mixto: las viviendas multifamiliares
ya estan permitidas en los distritos

comerciales y en el centro de la ciudad.

Milwaukee tiene algunos de los requisitos
de estacionamiento mas bajos del pais,
con bonificaciones cerca del transporte
publico y estacionamiento compartido.

Desarrollo por derecho: Milwaukee permite el
desarrollo por derecho, lo que significa que
las propuestas que cumplen los requisitos
del cédigo de zonificacién y edificacion

no requieren una revision discrecional.

Los planes existentes de la Ciudad
demuestran el apoyo y la necesidad de
una mayor diversidad de viviendas y de un
desarrollo orientado al transporte publico.

La Ciudad apoya a los propietarios de
viviendas existentes para que conserven

sus hogares a través de programas como

los Programas de Préstamos para Inversion
Especifica en Vecindarios, el Programa de
Préstamo para Vivienda Strong, el Programa

de Préstamos para Rehabilitacion de Viviendas,
el Proyecto de Mejora de Vecindarios, el
Programa de Préstamos para Conformidad y

el Programa de Eficiencia Energética Me2.

La Ciudad apoya a los futuros compradores

de viviendas a través de programas como el
Programa de Asistencia para Compradores de
Casa, los Programas de Adquisicion de Viviendas
de la Autoridad de Vivienda de la Ciudad de
Milwaukee (Housing Authority of the City of
Milwaukee, HACM), Homes MKE, el Programa

de Ayuda con el Pago Inicial de Viviendas de
Milwaukee y el Incentivo de Paisajismo Roots.

Obstdculos y oportunidades

»

La mayor parte de las nuevas viviendas
construidas en los Ultimos 20 afios han

sido viviendas unifamiliares y edificios
multifamiliares de mayor tamario, o que
demuestra la falta de diversidad en los tipos
de vivienda construidos y la necesidad
continua de contar con todo tipo de vivienda.

Las unidades de vivienda accesorias
(Accessory Dwelling Units, ADU)
independientes, también conocidas

Ccomo casas cocheras, casas traseras,
casas de campo traseras y suites de
suegros, actualmente requieren una
aprobacion de uso especial o variaciones
en todos los distritos residenciales, y estan
prohibidas en los distritos unifamiliares.

Las viviendas “intermedias”, como las casas
adosadas, los triplex y los cuadruplex,

estan restringidas en muchos distritos
residenciales. Permitirlas puede abrir
oportunidades para los desarrolladores
emergentes y de menor escala, ya que
aumentan el acceso al campo del desarrollo.

El 40 % de las parcelas de uso residencial
solo permiten una unidad de vivienda.

La densidad se regula mediante
ecuaciones matematicas. Esto fomenta la
concentracion parcelaria y repercute en
la cantidad y el tamafo de las unidades
mas que en la forma de los edificios.

El 40 % de las nuevas viviendas multifamiliares
construidas en los ultimos 20 afos se han
desarrollado segun la zonificacién de Desarrollo
Planificado. El proceso para un desarrollo
planificado es personalizado y requiere

mucho tiempo y gastos (mayor riesgo), lo

que hace que el desarrollo de urbanizaciones
amayor escala sea inaccesible para los
desarrolladores mas pequerios y emergentes.

BORRADOR FINAL - 7/15/2024 11
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cQué es la zonificacion
y por que cambiarla?

¢Qué es la zonificacion?

La zonificacién es el modo en que los gobiernos
locales regulan el uso de la propiedad y el
desarrollo fisico del terreno. Cada propiedad en
la ciudad de Milwaukee tiene una designacion
de zona legal que determina cémo se

puede usar. La zonificacion regula muchos
aspectos de una propiedad, que incluyen el

uso del terreno, la altura de los edificios, las
alineacionesy la cobertura de los lotes.

Entre otras cosas, las regulaciones de
zonificacion tienen por objeto...

» Promover la saludy la seguridad
publicas separando los usos
incompatibles del terreno.

» Garantizar el crecimiento y desarrollo
ordenados de la ciudad, preservando
al mismo tiempo el caracter de los
vecindarios de Milwaukee.

» Implementar muchos de los objetivos
de uso del terreno y disefio urbano
del Plan Integral de la Ciudad.

La zonificacion NO es el
cddigo de edificacion

Los cédigos de zonificacion y los cédigos de
edificacion son dos conjuntos de regulaciones
diferentes. Los codigos de edificacion se
centran enlos aspectos técnicos de la
construccioén de edificios para garantizar
que sean seguros y cumplan determinadas
normas de seguridad contra incendios,
integridad estructural, accesibilidad y

mas. La Ciudad controla directamente los
codigos de zonificacion, pero en general no
puede modificar los cédigos de edificacion,
que estan regulados por el Estadoy en su
mayoria son coherentes en todo el pais.

12 BORRADOR FINAL - 7/15/2024

¢Como funciona la zonificacion?

La zonificacién divide la ciudad en diferentes
zonas o distritos, y cada distrito tiene su
propio conjunto de usos permitidos del
terreno y normas de disefio. Las categorias
principales son residencial, comercial e
industrial, y estas categorias se dividen a su
vez en muchos distritos de zonificacion, como
residencial unifamiliar y comercio local.

El cédigo de zonificacion de la ciudad de
Milwaukee incluye tanto el mapa de zonificaciéon
como el texto de zonificacion. El mapa de
zonificacién establece en qué distrito se
encuentra una propiedad concreta, mientras
que el texto de zonificacion establece qué
actividades estan permitidas en cada distrito.

El texto de zonificacién también incluye

normas sobre las caracteristicas fisicas, como
la alturay las alineaciones de los edificios.

A veces, un propietario intenta cambiar su
designacion de zona o solicitar ayuda en
virtud de una norma concreta. Estas acciones
requieren una audiencia publicay deben ser
coherentes con el Plan Integral de la Ciudad.

- . TEXTO DE
JONIFICACON  ZONIFicACION

APA DE



RESUMEN

(-‘cémo la zonificacidn puede la ofertay la diversidad de nuevas viviendas y limitan
Iimitqr eI crecimiento y |CI directamente el crecimiento y la eleccién de vivienda.

Enlos ultimos anos, ha aumentado la conciencia
sobre el impacto de la zonificacion en la equidad
social y econémicay la necesidad de una reforma de
la zonificacién que promueva el acceso a la vivienda

y las oportunidades econémicas para todos los
residentes. La reforma equitativa de la zonificacion
incluye la eliminacion de las practicas discriminatorias
y la mitigacion de las disparidades histéricas, y
fomenta los objetivos comunitarios de asequibilidad
de la vivienda, sostenibilidad y calidad de vida.

Aunque los mercados inmobiliarios son
hiperlocales y hay muchos factores que influyen
en el costo de la vivienda, gran parte de la variacién
de precios puede explicarse por la ofertay la
demanda. Cuando en una zona hay mas personas
que quieren vivir alli que viviendas, o cuando las
viviendas disponibles no cubren sus necesidades,
los desarrolladores pueden responder creando
mas viviendas para satisfacer la demanda.

Cuando la zonificacién prohibe muchos tipos

de viviendas que pueden tener un menor costo,
como los edificios multifamiliares, puede excluir a
muchas personas aumentando el precio y dar lugar
a vecindarios menos diversos. La zonificacién
también puede restringir la cantidad de viviendas
que pueden construirse en una propiedad
concreta, independientemente del tamafio del
edificio, lo que significa que se construyen menos
viviendas y mas costosas. Estas normas pueden -Asociacion Americana de Planificacion, Guia de
ejercer presion sobre la asequibilidad reduciendo Politicas de Equidad en la Zonificacion (2022)

“Aunque una zonificacién mas justa e inclusiva
no puede por si sola acabar con la segregacion
racial y étnica sistémica, evitar la erosion

de las comunidades culturales que desean
permanecer intactas o desmantelar sistemas
de privilegio establecidos desde hace mucho
tiempo, puede usarse como herramienta

para alcanzar todos esos objetivos”.

La zonificacion es solo una pieza del rompecabezas...

Aunque los cambios en el cédigo de zonificacion son una parte importante del aumento de la

diversidady la asequibilidad de la vivienda, la reforma de la zonificacién por si sola no creara
viviendas muy asequibles. Hay muchos otros obstaculos, ademas de la zonificacién, que pueden limitar
la produccion de viviendas, como el acceso a la financiacion, los costos de construccion, el cédigo de
edificaciony la disponibilidad de recursos publicos para apoyar el desarrollo de viviendas asequibles. Por
lo tanto, los cambios en las normas de zonificacion deben considerarse complementarios a las diversas
iniciativas colectivas para promover la asequibilidad de la vivienda para todos los habitantes de Milwaukee
y deben verse como parte de una estrategia mas amplia para apoyar la creacion de nuevos hogares.

Marco para la reforma local de viviendas  Ejemplos de iniciativas en Milwaukee

vivienda asequibles especificas y aumentar la propiedad de viviendas
Plan municipal contra el desplazamiento

Plan consolidado de la Administracion de
Subvenciones para el Desarrollo Comunitario

.I Crear y preservar unidades de » Programas municipales para crear, rehabilitar

2 Ayudar a los grupos familiares a acceder a
hogares del mercado privado y a pagarlos

3 Proteger contra el desplazamiento y las » Plan estratégico de vivienda asequible colectiva
condiciones de vivienda inseguras de la Alianza de Desarrollo Comunitario
4 Reducir los obstdculos » Planificacion integral y actualizaciones
para la oferta del cédigo de zonificacion

Fuente: Through the Roof: What Communities Can Do About the High Cost of Rental Housing in America,

Lincoln Institute of Land Policy, 2021, disponible en linea: https:/tinyurl.com/4r9dk7yt BORRADOR FINAL - 7/]5/2024 1 3



Unifamiliar

CIUDAD DE MILWAUKEE // CRECER MKE

Como la zonificacion dio forma
a los vecindarios

Antes de la zonificacion

La zonificacién es un concepto
relativamente nuevo. Antes de las
décadas de 1920y 1930; las ciudades,
pueblosy aldeas fueron construidos de
manera similar sin una zonificacion. Los
patrones evolucionaron organicamente
para satisfacer las necesidades basicas.

Los diferentes tipos de vivienda servian

a diferentes presupuestos y etapas de
vida, como estudiantes, personas solteras,
familias jévenes y adultos mayores.

Las tiendas, los servicios y otros
pequeios negocios estaban
ubicados cerca, auna distancia
corta de las viviendas.

Todo funciond porqgue todo
fue construido auna escalae
intensidad compatibles.

Esta compatibilidad permitié una mezcla
diversa de tipos de vivienda que fomentd
una mezcla diversa de vecinos.

Edificio n Edificio
Tripleo . e
Unifamiliar Cuapdru- Multi- Chalet Multlfanlllar
con Familiar Pequeiio

Vivir/ Edificio Multifamiliar Alta
Trabajar de Uso Mixto Altura

accesoria con Patio

14 BORRADOR FINAL - 7/15/2024



Después de la zonificacion

Entonces el crecimiento de la industria trajo
fabricas y otros usos nocivos al paisaje
urbano. Y de repente, necesitdbamos reglas
para proteger a los residentes contra
estos impactos negativos. Reglas para
asegurarse que los usos incompatibles

se mantuvieran separados.

Edificios para oficinas Edificios
de media altura o sobre
espacio comercial

= Viviendas
Viviendas dobles

unifamiliares

altos
(duplex)

RESUMEN

Larespuesta légica fue crear “zonas”
agrupando usos similares.

Esto impulsé el desarrollo de viviendas
similares en tamaiios similares

aprecios similares. Aquellos con
diferentes presupuestos y necesidades
yano encajaban en la mayoria de

los vecindarios. Ademas de otros
factores, la zonificacién contribuy6 a

la segregacion racial y econdémica.

Las tiendas, servicios y otras comodidades

ya no se localizaban a corta distancia. Mas
personas necesitaron automoviles, lo que
redujo alin mas los ingresos disponibles para
la vivienda.

Aquellos que quieren y pueden pagar una
vivienda unifamiliar permanecen bien
atendidos, mientras que otros, no tanto..

Los tipos de vivienda que histéricamente han
servido a una poblacién diversa ya no estan
permitidos en la mayoria de las areas.

Esto hace que nuestros vecindarios sean cada
vez mas similares y nuestras opciones de
vivienda cada vez mas limitadas.

BORRADOR FINAL - 7/15/2024 15
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Historia de la zonificacidon y el
desarrollo de Milwaukee

Las zonas de la ciudad de Milwaukee con mayor diversidad de tipos de vivienda se desarrollaron de
manera organica antes de que la Ciudad adoptara su primer cédigo de zonificacién en 1920.

Los distintos tipos de vivienda servian para diferentes presupuestos y etapas de la vida, los vecindarios
eran peatonales y los recursos estaban cerca. A medida que Milwaukee seguia expandiéndose
geograficamente, se hacia hincapié en el desarrollo unifamiliar y se evitaba la mezcla de usos.

Los terrenos de las orillas este y oeste del rio
Milwaukee se dividen en manzanasy lotes,

Milwaukee se constituye en ciudad lo que permite el asentamiento europeo
y comienza a crecer rapidamente. en Milwaukee. Los nativos habian habitado
Lazona central se construyey la zona durante méas de 11,000 afios.

reconstruye repetidamente alo
largo del tiempo como un érea
compactay de usos mixtos diversos.

En 1890, se introdujo el primer sistema de
tranvias de Milwaukee, que hizo que los terrenos
agricolas fuera del centro de la ciudad fueran
accesibles para nuevos desarrollos. Alo largo
de lasrutas, se construyeron tiendas locales, a
menudo con viviendas en los pisos superiores.
Las manzanas intermedias se desarrollaron con
una mezcla diversa de viviendas unifamiliares,
duplex, pequeios edificios de apartamentos

y comercios al servicio del vecindario.

Se introduce en Milwaukee el primer cédigo

de zonificacién, que establece limites enla
cantidad de viviendas que podrian construirse
en un lote en funcién de su tamafio. También
establecia normas sobre la altura, las alineaciones
y la cobertura de lotes que eran incoherentes con
el modelo de desarrollo histérico de la ciudad.

Como resultado, los vecindarios existentes se
convirtieron en sumayoria en no conformes,
mientras que las nuevas zonas residenciales se
volvieron menos diversas y menos peatonales.

En 1920, gran parte de la zona delimitada
por Capitol Drive, Oklahoma Avenue,
Sherman Boulevardy el lago Michigan se
habia desarrollado de manera organica
sinregulaciones de zonificacién.

El desarrollo de viviendas se paralizé durante la

Gran Depresiény no volvié a recuperarse hasta
después de la Segunda Guerra Mundial. La creciente
poblacién afroamericana de Milwaukee se enfrenté
aunaintensa discriminacion en materia de vivienda,
que incluia convenios restrictivos que limitaban las
opciones de vivienda para las personas de color.

Afio de construccion En 1938, la Corporacion Federal de Préstamos

I Antes de 1920 para Propietarios de Viviendas publicé un mapa
B De 19202 1950 utilizado en la evaluacion de riesgos hipotecarios
B De 195121970 qug calificaba de "peligrosos” a los veC|_ndar|os mas
= antiguos que rodeaban el centro de la ciudad, lo

Bl De 197121990 que les impedia acceder a préstamos hipotecarios.
I De 1991a2022 Esta falta de financiacién, combinada con normas

de zonificacién excesivamente restrictivas,
provocd una falta de inversién sostenida en estos
vecindarios, lo que perpetud la segregacion

Version ampliada del mapa y la desigualdad que persisten hoy en dia.
disponible en la pagina 25

16 BORRADOR FINAL - 7/15/2024



En 1951, la Ciudad adopté un nuevo cédigo de
zonificacién que amplié la cantidad de distritos de
zonificacion y agregd mas regulaciones. Aunque en
aquella época habia escasez de viviendas, las zonas
de nuevo desarrollo se zonificaron para densidades
muy bajas, lo que limitaba los tipos de vivienda y
hacia poco practico caminar hasta los servicios o el
transporte publico. En los vecindarios mas antiguos
y cercanos al centro de la ciudad, la cantidad de
unidades de vivienda que podian proporcionarse en
una parcela dada se redujo a la mitad, lo que limitaba
aun mas la ofertay la diversidad de viviendas.
Estos limites artificiales en la oferta de vivienda se
mantienen practicamente inalterados en la actualidad.

En 1985, el cédigo de zonificacién de la Ciudad

se actualizé para que incluyera nuevos distritos.

Los distritos residenciales se dividieron a suvez en
distritos unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares,
pero los distritos multifamiliares seguian abarcando
la gran mayoria de la ciudad. Se establecieron ocho
nuevos distritos de zonificacién para el centro de

la ciudad. Estos distritos especificaban el tamafio
maximo de los nuevos edificios mediante una formula
compleja que fomentaba grandes cantidades

de espacios abiertos pasivos. Estas normas se
mantienen practicamente inalteradas en la actualidad.

En 2002, se reescribié por completo el cédigo
de zonificacion de Milwaukee. Se modificé la
zonificacion de muchas areas de la ciudad, para
cambiarlas de multifamiliares a unifamiliares

o bifamiliares, lo que prohibié por primera vez

la construccién de edificios multifamiliares en

la mayor parte de la ciudad. Esto preservé la
escala existente de desarrollo de vecindarios,
pero también limitd la diversidad de viviendas. El
nuevo codigo también actualizé las normas de
alineaciény cobertura de lotes, lo que permitié
que la mayoria de los edificios no conformes ahora
cumplieran la normativa y que se desarrollaran
nuevos vecindarios tradicionales en mas zonas.

La Ciudad lanza la iniciativa Crecer MKE para
actualizar el Plan de Politicas de la Ciudad y
fomentar el crecimiento y la eleccién de vivienda a

través del cédigo de zonificacion de Milwaukee.

. APARTA-
VIVIENDAS DUPLEX MENTOS

UNIFAMILIARES DEPATIO

COMPLEJO
DE CHALES

RESUMEN

En 1960, Milwaukee alcanzé un pico de poblacion

de 741,324 habitantes, tras lo cual la poblacién
empez6 a disminuir. La superficie de la ciudad se
habia duplicado en solo 15 afios, y las zonas recién
anexadas se desarrollaron con bajas densidades en
funcién de las nuevas normas de zonificacion. Se
introdujeron programas federales para aumentar la
propiedad de viviendas y promover la construccion
de viviendas unifamiliares, lo que animé a las familias
atrasladarse a estas zonas recién desarrolladas

o alas comunidades suburbanas adyacentes.

Sin embargo, estas oportunidades no estaban
disponibles para las personas de color, que tuvieron
que competir por viviendas en edificios antiguos 'y
no conformes, situados en vecindarios rechazados.

A medida que la poblacién de color de Milwaukee
seguia creciendo, la discriminacién en materia de
vivienda se convirtié en uno de los principales focos
de atencion de los lideres locales de derechos civiles.
También fue un periodo de cambios considerables
y destructivos en la zona central de la ciudad: se
construyeron autopistas, se ensancharon arterias,

y se declararon enruinay derribaron vecindarios
enteros en nombre de la renovacién urbana.
Decenas de miles de habitantes de Milwaukee fueron
desplazados, en sumayoria personas de color.

La Ciudad publica un Plan contra el desplazamiento
conrecomendaciones para priorizar la elecciony

la equidad en el desarrollo de vecindarios. Se han
implementado varias de las estrategias del plan. Los
indicadores se controlan periédicamente para hacer
un seguimiento de la evolucién de los vecindarios e
identificar los que correnriesgo de ser desplazados.

La Alianza de Desarrollo Comunitario
de Milwaukee publica el Plan
Estratégico de Vivienda Asequible
Colectiva con el objetivo de promover
la equidad racial proporcionando

ADOSADAS

una vivienda asequible de calidad a
todos los habitantes de Milwaukee. _,

ESPACIOS OFICINAS DE MEDIANA TORRE
PARAVIVIRY ALTURA O VIVIENDAS DE GRAN
TRABAJAR SOBRE COMERCIOS ALTURA

VIVIENDAS DE
BAJAALTURA

NO ESTAN PERMITIDOS EN LA MAYORIA DE LOS VECINDARIOS RESIDENCIALES

BORRADOR FINAL - 7/15/2024 17
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Viviendas para toda la vida

Los tipos de vivienda que mds nos convienen cambian a lo
largo de nuestra vida. Las siguientes son ocho personas/

familias que tienen necesidades distintas de vivienda.

Estoy estudiando y 'hmbajo a ’riemIo
(1]

parcial para cubrir mis gastos. To
lo que necesito es un lugar para
es{’uj\iar y dormir. De preferencia,
algin lugar donde pueda vivir
sin necesitar un automévil.

Intento construir una carrera y
una vida, lo que Significa que
estoy en el ’(mbajo 0 con amigos
la mayor parte del tiempo. Mi
presupuesto es limitado pero
no necesito mucho espacio.

.

Aun no lo tengo todo clavo
y necesito flexibilidad. Estoy
intentando ahorrar algo
de dinero y mantener mis
opciones abiertas. Necesito algo
asequible y a mas corto plazo. )

,_

No qUeremos una gran casa
wnifamiliar, pero § echar
raices en una vivienda que se
adapte a nuestras necesidades.

,

Estos dos me mantienen ocupado
y Soy padre Soltero. Necesito
algo para toda la [amilia
que Sea fadil de mantener.

La abuela se va a mudar con
nosotros y necesitamos mas

espacio, preferiblemente en un
lugar con muchos vecinos y niiros.

jVivo sola y me encantal Ahora,

a mi§ 50 aios y recientemente
soltera, necesito un lugar
mas pequeiro y asequible.

-

Nuestros hijos ya son adultos y viven solos, lo

ue nos Aeja con mucho espacio Sin uso que
debemos mantener. Nos encantaria algo mas
Pequeﬁ'o Y permanecer en nuestro vecindario.

r

18 BORRADOR FINAL - 7/15/2024
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RESUMEN

Tipos de Vivienda

Edificio Multifamiliar
Pequeno

Pequefio edificio residencial
que se integra enuna
vecindad existente y tiene
hasta 8 unidades de vivienda.

Unifamiliara

Construccién residencial

de una sola unidad
independiente, generalmente
con un espacio (patio/

area verde) privado. Uso Mixto
L . Construccién que combina
Vivienda Accesoria un espacio comercial

al nivel de la calle con
una unidad residencial
convencional atras o arriba.

Casa o apartamento pequefio
e individual construido en la
misma propiedad unifamiliar
(también conocida como la . . .
suite del suegro((a)), cochera Edificio Multifamiliar

o chalet). Puede estar unido Pequeno

o separado de la estructura Edificio residencial de tamaiio
residencial primaria. mediano de dos a cuatro
niveles de altura con multiples
unidades residenciales
apiladas o unidas en paralelo.

Chalet o Bungalow con

Patio/Area Verde
Casa tipicamente de 1

0 1% pisosy orientada
alrededor de un espacio
(patio/area verde).

Multifamiliar con
Patio/Area Verde

Estructura de tamafio
mediano con multiples
viviendas en paralelo o
apiladas orientadas
alrededor de un espacio
(patio/area verde) compartido.

Bifamiliar/Doble
(DUplex)

Construccion con dos
unidades residenciales
similar en tamafo y escalaa
la unifamiliar. Las unidades Multifamiliar de

pueden estar unidas en mediana altura

paralelo o apiladas. Edificio residencial de tamafio
mediano de cinco a ocho
niveles de altura con multiples
unidades residenciales
apiladas o unidas en paralelo.

Trifamiliar/Triple (Triplex)
Construccién contres
unidades residenciales
similar en tamafio y escala

a la unifamiliar o duplex.

Multifamiliar de Uso
Mixto

Edificio con multiples
unidades residenciales y
generalmente con espacio

Tetrafamiliar/Cudadruple
(Cudadruplex)
Construccién con cuatro
unidades residenciales, comercial y de oficina en
generalmente con dos el piso principal o al nivel
unidades en paralelo de la calle. La altura puede
o al frente/atras en el variar entre baja y alta.
piso principal y dos ey
unidades apiladas.

Multifamiliar de alta

altura

Edificio alto de por lo menos
Construccién unifamilar nueve niveles de altura
conectada o colindante A4 con multiples unidades

por uno 0 dos muros con residenciales apiladas

otra vivienda unifamiliar. O unidas en paralelo.

Casas Colindantes

BORRADOR FINAL - 7/15/2024 19
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Descripcion general

Distritos de zonificacion existentes en Milwaukee

Unifamiliara:
11,607 (40%)
RT1&RT2:
2,850
Industrial-Mixto: A
creage b
336 (1%) . 9 . Y Bifamiliar:
Zoning District  g63130%)
RT3 & RT4:
5,780
Desarrollo
‘ ;f;‘;f(';a;/o; ultifamiliares:
" . 0 (o)
- Central de 2,197 (7.6%)
I 1 = distritos de
- = negocios: Residencial y Oficina:
EN o)Comercial: 9
e\ N .-‘/‘ 5 652 (2.3%) : 98 (<1%)
T 11 il < 2,943 (10%)
Ul \ 5w

Fuente: Ciudada de Milwaukee, 2023
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Distritos de Zonificacion

Residencial - Unifamiliar

Residencial - Bifamiliar

Residencial - Multifamiliares

Residencial y distritos de oficinas

Central de distritos de negocios

Comercial - compras directos al vecindario
Comercial - Negocio locales

Comercial - Servicio comercial
Comercial - Negocio regional

Industrial - Comercial

Industrial - Oficina

Industrial - Ligero

Industrial - Mixto

Industrial - Pesado

Especial: Parques

Especial: Institucional

Especial: Desarrollo Planificado
Especial: Reurbanizacién

Rutas de Trdnsito

— Rutas de Transito répidas

. Rutadeautobus

——— Rutas de tranvia

| D



DESCRIPCION GENERAL

Distritos de zonificacion de Milwaukee que permiten viviendas

Distritos Descripcion

RS1-RS6

RT1-RT4

NS1-NS2

LB1-LB3

CS

PD: GPD,
DPD

Distritos residenciales
unifamiliares

»

»

1 unidad de vivienda por residencia

Lotes grandes, alineaciones y
cobertura de lotes pequefios

»

Desarrollados entre mediados y finales
del siglo XX, asi como recientemente

Caracter tradicional y suburbano

Distritos residenciales
bifamiliares

102 unidades de vivienda

por residencia

Los RT-RT2 se desarrollaron entre
mediados y finales del siglo XX

Los RT3-RT4 se desarrollaron a finales
del siglo XIX y a principios del siglo XX
Los RT4 permiten hasta

4 unidades de vivienda y usos
comerciales en las esquinas

Distritos residenciales
multifamiliares
Densidad baja a media

Multifamiliares de densidad
baja a media

Caracter suburbano

Desarrollados entre mediados y finales
del siglo XX, asi como recientemente

Distrito residencial
multifamiliar
Densidad media

Multifamiliar de densidad media
Caracter urbano

Desarrollado a principios del siglo XX
Permite usos comerciales en las esquinas

Distritos residenciales
multifamiliares

Multifamiliares de alta densidad

Caracter urbano
Variedad de tamafios de lote,

Alta densidad »  Permite usos comerciales alineaciones pequenas, % de
altura de la cobertura de lotes
»  Permite usos residenciales . . e
y de oficina »  Permite la conversion de edificios
. . - . . . residenciales en oficinas
Residencial y oficina | » Caracter residencial

Los RO2 se desarrollaron a finales del
siglo XIX'y a principios del siglo XX

Los RO1 se desarrollaron entre
mediados y finales del siglo XX

Distritos de
vecindarios
comerciales

Residenciales y vecindarios
con usos comerciales

Los NS1 son de caracter suburbano;
lotes y alineaciones mas grandes
Los NS2 son de caracter urbano;
lotes y alineaciones mas pequenos

Distritos comerciales
locales

Distritos comerciales primarios
Ofrecen una amplia gama de
productos y servicios, incluidas
unidades residenciales

Los LB1 son més suburbanos

Los LB2-LB3 son urbanos, y los
LB3 permiten edificios més altos

Servicio comercial

Zonas en las que se pueden
alojar usos comerciales 'y de
servicios para las personas

Residencial multifamiliar de baja densidad

Distritos comerciales
regionales

Tiendas regionales o municipales,
empleo o usos residenciales
de alta densidad

Permite edificios altos y a gran escala

Los RB1 tienen un patrén de
desarrollo suburbano

Los RB2 son mas urbanos, con lotes
y alineaciones mas pequefios

Distritos del centro
delaciudad

Los C9A son residenciales de alta
densidad, en entornos muy urbanos
Los C9B-C9H permiten una

mayor mezcla de usos

Los distritos permiten la mayor

densidad de la ciudad

Los C9H estan destinados a la fabricacién
y pueden incluir unidades residenciales
para vivir y trabajar con revision adicional

Industrial-Mixto

Conversién de determinados edificios
industriales antiguos de varias
plantas para usos residenciales,
comerciales o de oficina

Caracter urbano
Alineaciones minimas, patios
y estacionamientos minimos
fuera de la via publica

Desarrollo planificado

Zonificacion personalizada
para desarrollos complejos

Destinado a permitir la flexibilidad

Fomenta la creatividad, la variedad
y la sensibilidad medioambiental

Fomenta un desarrollo compatible con su
entorno y coherente con el Plan Integral

Fuente: Segun se define en el codigo de zonificaciéon de Milwaukee entre 2002 y la actualidad (2024)
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Zonificacion residencial existente por unidades permitidas
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... BROWN DEER RO Distritos residenciales
"
ik .‘| - RMy comercial: permite unidades multifamiliares
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Fuente: Ciudad de Milwaukee, 2024
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Este mapa muestra todas
las zonas residenciales de

la ciudad de Milwaukee.

El naranja representa una
mayor cantidad de unidades
de vivienda permitidas

en un edificio residencial,
mientras que el amarillo mas
clarorepresenta 1 unidad
de vivienda permitida en

un edificio residencial.

A medida que la ciudad
aumento su tamafo, los tipos
de vivienda permitidos se
fueron limitando cada vez
mas en los vecindarios.

Este mapa puede compararse
con los mapas de la seccion
Recomendaciones, que
comienza en la pagina 44,
para ver como las
recomendaciones de este
plan amplian la eleccién de
vivienda y agregan mas tipos
de vivienda en toda la ciudad.



DESCRIPCION GENERAL

Vivienda en NUmeros
Cambio de Poblacién en la Ciudad de Milwaukee, 1920 a 2020

Lapoblacién de
Milwaukee alcanzé
24 Suméaximo de unos

741,2
717,099
637.392 636,212 741,000 habitantes

I 628,300
587,427 / 507,049 594,833 ., | €n 1960,
Desde entonces, la

457147 poblacion de la ciudad
ha disminuido hasta

aproximadamente

577,000 habitantes.

578,249

Poblacién

1980 1990 2000 2010 2020

Fuente: U.S. Census Bureau Decennial
Census, 1920to 2010

1920 1930 1940 1950 1960 1970

Nuevas viviendas han sido construidas en Milwaukee, 2002-2022:

® 1unidad, 2,162

® 2unidades, 306

Nuevas 2.
Unidades '
Habitacionales |
por Tamano de
Construccion

® 3a4unidades, 271
® 5a8unidades, 394

9 a 24 unidades, 1,493
£ 25299 unidades, 10,112

' 100+ unidades, 7,913

oo

1 T
\

AVAVAVAYAYi

l

ENENENEN|

+22,000 nuevas  -9,800 unidades
unidades habitaciones

habitacionales fueron perdidas
fueron construidas
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La vivienda en Milwaukee en la actualidad

Grupos familiares

En 2022, habia unos 233,850 grupos
familiares en Milwaukee.

Unifamiliares
independientes:
90,800 (35 %)

Multifamiliares
(>8 unidades):
75,525 (28 %)

»  Aproximadamente el 59 % eran inquilinos y el
41 % son propietarios; la propiedad de la vivienda
ha disminuido alrededor de un 9 % desde 2010

»  EI19 % de los grupos familiares (43,800) son
de personas mayores (mas de 65 afnos)

~262,000

unidades de

Multifamiliares .
vivienda

(de 5a8unidades): ‘
9,610 (4 %)
Multifamiliares

» Aumentan los hogares unipersonales,
— incluidas muchas personas mayores
(de 324 unidades): Bifamiliares:
' 68,540 (26 %) » Se prevé que el tamafo de los grupos familiares
17,700 (7 %)

Fuente: Archivo maestro de propiedades de la ciudad de Milwaukee, 2023

Alquiler en Milwaukee

En 2022, habia unos
140,560 grupos familiares
que alquilaban su
vivienda en Milwaukee.

> Elalquiler medio era
de $982 al mes y sigue subiendo por encima
de los ingresos familiares, lo que deja a
los inquilinos en apuros econémicos

» Unatasa de vacantes “"saludable” para las

siga disminuyendo, mientras que la cantidad
de hogares unipersonales seguira creciendo,
lo que indica la necesidad de mas viviendas
pequenas en funciéon de la demanda

Fuentes: Encuesta sobre la comunidad estadounidense e informe
sobre la asequibilidad de la vivienda en la ciudad de Milwaukee; John
Johnson, Marquette University, https://tinyurl.com/w6j26j4b

Carga del costo de la vivienda

Los grupos familiares que destinan
mas del 30 % de sus ingresos

anuales a la vivienda se consideran

—

agobiados por el costo de esta.

4

En 2022, unos 98,750 grupos

familiares de Milwaukee sufrian la carga del costo
de la vivienda. 71,900 de estos grupos familiares
alquilan su vivienda; el 51 % de los inquilinos
soportan la carga del costo de la vivienda

viviendas en alquiler ronda el 8%. La tasa »  Unos 33,800 grupos familiares se
de vacantes de alquiler en Milwaukee es consideran gravemente afectados por el
de alrededor del 6.2 %, lo que indica una costo de la vivienda, ya que destinan mas
menor cantidad de unidades de vivienda del 50 % de sus ingresos a la vivienda
disponibles y da lugar a una mayor »  Hay 63,100 grupos familiares de inquilinos
demanda y mayores precios de alquiler que ganan menos de $33,500 al afio, lo

> Se estima que 33,975 grupos familiares que se considera ingresos muy bajos
de inquilinos no tienen vehiculo propio, ) Solo hay unas 43,600 unidades de

lo que indica la necesidad y el fuerte
deseo de vecindarios peatonales con
acceso al transporte publico y otras
opciones de transporte multimodal

Fuentes: Encuesta sobre la comunidad estadounidense e informe

sobre la asequibilidad de la vivienda en la ciudad de Milwaukee
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vivienda que podrian ser asequibles para
esos grupos familiares, lo que supone
un déficit de unas 19,500 unidades

Fuentes: Encuesta sobre la comunidad
estadounidense e informe sobre la asequibilidad
de lavivienda en la ciudad de Milwaukee



DESCRIPCION GENERAL

Costos de vivienda Viviendas construidas por ano en Milwaukee
y transporte
N .
. -’-‘u’“’\{b‘ Ao de construccion
'_J/B-ROW.II(\},ERE?)’ aadh
o ' :‘, ‘~ - Antes de 1920
L De 1920 a 1950
- W 0

%\ = De 1951 a 1970

8\ ] De 19712 1990

Gastos promedio _ De 1991 a 2022

anuales de funcionamiento

y mantenimiento de un auto

Cuando la vivienda estd mas
alejada del trabajo, la necesidad
de tener un auto es mayor,

lo que aumenta los gastos

del grupo familiar. En 2022,
alrededor de 38,500 grupos
familiares (17 %) en Milwaukee
no tenian acceso en vehiculo.
Esto indica que existe una gran
necesidad de mas vecindarios
peatonalesy desarrollo
orientado al transporte publico.

Sangi
N
R

UL

Fuente: MoneyGeek.comy encuesta
sobre lacomunidad estadounidense

Mas del 42 % de las viviendas
de Milwaukee se construyeron
antes de 1940y estan situadas
en la zona central de la ciudad.

El 32 % de las viviendas se
construyeron entre 1940

y 1959; gran parte de ellas se
encuentran en el noroeste,
en el suroestey en el
extremo sur de la ciudad.

Las viviendas de las afueras

de la ciudad se construyeron
méS ta rder entre IOS aﬁos Fuente: Ciudad de Milwaukee, 2024
sesentay los ochenta.
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La vivienda en los proximos 20 anos

Crecimiento previsto
de la poblacion

627,400 personas
en 2040

Fuente: Laboratorio de
poblacién aplicada de UW
Madison para el Departamento
de Administracion de Wisconsin

Disminucion del tamaio
de los grupos familiares

2.35 personas por
grupo familiar

Desde 1990, el tamafio promedio de
los grupos familiares ha disminuido un
10 %. Se prevé que esta disminuciéon
continle, pasando del tamafio actual
de los grupos familiares de 2.5 a 2.35.

o 4

Necesidad de
vivienda prevista

Se necesitardn
35,000 viviendas
mas en 2040

Suponiendo una tasa de vacantes
del 10 %, una disminucion del
tamano de los grupos familiares

y una poblacién prevista de
627,400 habitantes en 2040.

Estas proyecciones no tienen en cuenta las iniciativas de expansion para
acelerar aun mas el crecimiento de la poblacion, lo que crearia una necesidad
aun mayor de diversidad, eleccidon y crecimiento de la vivienda.

El Plan Estratégico de Vivienda
Asequible Colectiva de Milwaukee

refleja las aspiracionesy el compromiso de
un amplio abanico de partes interesadas
para mejorar la estabilidad de la vivienda
para los habitantes de Milwaukee.

Incluido en las estrategias para crear
nuevos modelos de produccion de
viviendas, el plan recomienda cambios
“en los codigos de zonificacion locales
que permitan otras opciones de

tipos de vivienda y opciones en un
abanico méas amplio de vecindarios .

Plan Estratégico de Vivienda Asequible
Colectiva de Milwaukee, 2021, pagina 9
Alianza de Desarrollo Comunitario

Las cuatro areas estratégicas p}!,!il;:'
prioritarias identificadas mediante ﬁ gmme-- 2 . --jt-'i*--
este trabajo colectivo son: f oedatia N

. 'E
Sistemas para aumentar la N s e

cantidad de propietarios de
vivienda negros 'y latinos

> Sistemas para preservar la
cantidad de propietarios de
vivienda negros y latinos

>  Sistemas para aumentar la
asequibilidad de las viviendas de alquiler para
familias que ganan entre $7.25y $15 por hora

> Sistemas para preservar viviendas de
alquiler asequibles para familias que
ganan entre $7.25y $15 por hora

Informe anual de asequibilidad de la vivienda en la ciudad de Milwaukee

El plan Crecer MKE incorpora el andlisis de las condiciones de vivienda existentes, las necesidades,
y elapoyo y la demanda futuros, lo que se documenta en el informe de asequibilidad de la

vivienda de la Ciudad, de conformidad con los Estatutos de Wisconsin, articulo 66.10013. El
informe de asequibilidad de la vivienda de la Ciudad se actualiza cada afio y se usara para
perfeccionar y priorizar laimplementacién de las recomendaciones de Crecer MKE.

Para obtener mas informacion sobre el estado de la vivienda en la ciudad de Milwaukee, visite
el sitio web de la Ciudad Planes y Estudios: milwaukee.gov/DCD/Planning/PlansStudies
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Proceso de participacion

Crecer MKE buscé y recibié una gran cantidad de comentarios de organizaciones vecinales,
desarrolladores, propietarios, residentes y miembros de la comunidad. Fue emocionante
escuchar diversas ideas y visiones sobre el futuro de la eleccién y el crecimiento de la vivienda
en Milwaukee. Los comentarios recibidos de los miembros de la comunidad mediante encuestas,
sesiones abiertas al publico, grupos de discusién y comités asesores han ayudado a dar forma

a este plany alos objetivos, las politicas y las recomendaciones de las siguientes secciones.

La actualizacién de un plan para toda la ciudad requiere

la participacion de la comunidad de muchas maneras
distintas. El equipo del proyecto Crecer MKE se centrd
en reunirse con las personas donde ellas estdn y dio
prioridad a la difusidon equitativa. El 85 % de todas las
actividades de participacidn presenciales se llevaron
a cabo en zonas censales calificadas (Qualified Census
Tracts, QCT) o en zonas de estrateqgia de revitalizacion
de vecindarios (Neighborhood Revitalization Strategy
Areas, NRSA), o en zonas adyacentes a ellas.

Aspectos destacados de la participacion

>
»
4

7 sesiones abiertas al piblico
2 seminarios web con preguntas y respuestas

33 eventos "en horas de oficina” en todas
las bibliotecas publicas de Milwaukee

14 grupos de discusion/reuniones comunitarias
con grupos de vecinos y desarrolladores locales

20 apariciones en mesas de participacion
en residencias para adultos mayores, mercados
agricolas y otros eventos comunitarios

3 reuniones del Comité Asesor Técnico

(Technical Advisory Committee, TAC) +
3 reuniones del Comité Asesor Comunitario

(Community Advisory Committee, CAC)
2 encuestas comunitarias

Mas de 800 reproducciones de las grabaciones de
las reuniones y del video “;Qué es la zonificacion?”

Mas de 1,750 participaciones directas mediante
reuniones y eventos presenciales y enlinea

Mas de 5,800 miembros de la comunidad
participaron en engage.milwaukee.gov/GrowingMKE

Materiales de difusién + reuniones
eninglés, espanol y hmong

e

Probar algo nuevo: "Horas
de oficina” y pantallas
interactivas en bibliotecas

El equipo de Crecer MKE pudo ofrecer

un mayor acceso presencial al proyecto
mediante apariciones en horas de

oficina en cada biblioteca. También

se instalaron pantallas interactivas

en todas las bibliotecas en las que las
personas pudieron dejar sus comentarios
durante todo el otofio de 2023.
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Asociaciones, colaboradores y asesores

Asociacion con la Alianza de

PN
Desarrollo Comunitario (CDA) 3

111

En asociacién con la Alianza de Desarrollo Comunitario

(Community Development Alliance, CDA), el personal
organizé grupos de discusidn con los residentes
para debatir los tipos de vivienda que les gustaria
ver en sus vecindarios. Los grupos de discusion se
llevaron a cabo en vecindarios que han sufrido la
desinversiony pretendian llegar a personas que no
suelen participar en los debates sobre planificacion.

Apoyo de AARP MRP

La ciudad de Milwaukee recibi6 una subvencion AARP
Community Challenge para apoyar la participacion

en el proyecto Crecer MKE. La subvencién ayudé
afinanciar la incorporacion de una organizacion

local sin fines de lucro, Walnut Way, para ampliar

las iniciativas de difusion de Crecer MKE, lo que
permitié al equipo llegar mejor a las personas donde
ellas estan. Entre otras cosas, se organizaron
apariciones en eventos comunitarios y en residencias
para adultos mayores, donde escuchamos
importantes aportes sobre las necesidades de

la poblacién de edad avanzada de Milwaukee.
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Comité Asesor Comunitario (CAC)

El CAC estaba formado por un grupo diverso
de miembros de organizaciones comunitarias
y vecindarios de todo Milwaukee. Con su
liderazgo y compromiso con la comunidad,
contribuyeron a fundamentar el proceso

y los materiales de difusiéon y aportaron su
opinidon sobre las regulaciones en materia de
vivienda. También ayudaron a correr lavoz e
informar a sus vecinos, partes interesadas

y S0cios comunitarios sobre el proceso

de planificacion de Crecer MKE y cémo
participar en él. EI CAC se reunid tres veces
alo largo del proceso de planificacion.

Comité Asesor Técnico (TAC)

EI TAC incluia arquitectos, desarrolladores,
planificadores, defensores de la vivienda e
investigadores que aportaron conocimientos
locales sobre como el codigo de zonificacién
y las politicas pueden afectar el desarrollo

y el acceso a la vivienda en Milwaukee. El

TAC se reunio tres veces en el transcurso

del proceso de planificacion e hizo aportes
sobre las politicas y regulaciones del
codigo de zonificacién de vivienda.



PROCESO DE PARTICIPACION

Temas de los comentarios publicos

La siguiente lista refleja temas de los comentarios
publicos a lo largo del proceso de planificacion.

Crecimiento

Revitalizacion y desarrollo econémico:

el crecimiento de la poblaciony el crecimiento
econdémico van de lamano. El crecimiento
significa reinvertir en vecindarios en

las que no se invierte lo suficiente.

Equidad y resiliencia:

el crecimiento y el desarrollo econémico deben
distribuirse de manera equitativa entoda la
ciudad y contribuir a tener un planeta saludable.

Densidad:

la densidad de la poblacion apoya el
transporte publico y los centros comerciales,
fomenta la diversidad de viviendas y

crea vecindarios transitables a pie.

Habitabilidad:

el crecimiento de la poblaciéon muestra que
Milwaukee es un lugar atractivo para viviry
trabajar para personas de todas las edades.

Asequibilidad

Propiedad:

los compradores de vivienda primerizos
y de bajos ingresos deberian tener
opciones de vivienda mas asequible.

Eleccion de vecindario:
en todas los vecindarios deberia haber
opciones de vivienda asequible.

Vecindarios y calidad de vida

Vecindarios de calidad:

las ciudades vibrantes y transitables a pie
hacen que sea mas facil caminar hastalas
paradas de autobus, las tiendas de comestibles,
los restaurantes, los centros comerciales

y los centros de atencién médica.

Revitalizacion de vecindarios:

las viviendas nuevas y restauradas pueden
hacer que las vecindades sean lugares
mas seguros y agradables para vivir.

Diversidad de viviendas

Variedad de viviendas:

se deben fomentar nuevos tipos de viviendas,
como casas pequefasy casas de contenedores.
El desarrollo de casas colindantes, unidades de
vivienda accesorias y desarrollos multifamiliares
de uso mixto recibieron un gran apoyo.

Equidad y resiliencia:

se necesitan mas viviendas asequibles, para
personas mayores, multigeneracionales,
accesibles y para personas de ingresos mixtos.

Diseno de los edificios

Diseio de calidad:
las nuevas construcciones deben tener un disefo
de calidad que se adapte al caracter de vecindario

Sostenibilidad y resiliencia

Ambientes saludables:
las nuevas viviendas deben ser ecoldgicas
y de bajo consumo de energia.

Parques:
las nuevas viviendas no deben sacrificar
los parques nilos arboles existentes.

Transportacion

Opciones de transportacion:

tenga en cuenta como las caminatas, las opciones
de transportaciény la politica de estacionamiento
afectan los vecindarios y la eleccién de viviendas.

Calles seguras:

Milwaukee tiene la oportunidad de convertir
las calles en lugares mas seguros para
caminar, andar en bicicleta y conducir.

Otro

Vivienda justa:

los funcionarios deben responsabilizar a los
malos arrendadores para que brinden una
vivienda justa a todos los residentes.
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Objetivos y Politicas

Las politicas y recomendaciones de Desarrollando/Crecer MKE que contiene este

plan, apoyan los objetivos de toda la ciudad en materia de desarrollo econémico,
conectividad, eleccidon y equidad de vivienda, resiliencia climatica y salud.

Obijetivos para toda la Ciudad

e®e Eleccionyequidad de vivienda:
b que todos, independientemente de su edad o capacidad,
tengan una vivienda sanay estable que puedan pagar.
.. Desarrollo econémico:
i que Milwaukee sea econdémicamente resiliente con empleos

|

que sustenten a las familias, con una base tributaria sélida para
respaldar los servicios de la Ciudad y con negocios prosperos.

Transitable y conectado:

que Milwaukee sea una ciudad de vecindarios
vibrantes donde se pueda llegar a los servicios ya sea
caminando, en bicicleta o en transporte publico.

que el inventario de viviendas sea saludable y que los vecindarios
sean seguros con empleos y recursos a una distancia corta.

Sustainable & Resilient:

que el nuevo desarrollo ayude a reducir la huella de
carbono de Milwaukee a través del disefio de edificios,
y con un inventario de viviendas fuerte.

Secciones de la politica

RADOR FINAL - 7/15/2024

I Eleccidén y Acceso a la Vivienda pdgina 3l

1. Conexiones Sociales y Salud pdgina 35

lll. Vecindarios Transitables y Desarrollos pdgina 36
Orientados al Transporte Publico

IV. Desarrollo de Vecindarios y Diseno Urbano pdgina 39



OBJETIVOS Y POLITICAS

Eleccion y Acceso a la Vivienda

Los vecindarios con una diversidad de tipos de vivienda y con una variedad de precios
de venta al publico probablemente ofrecen mas opciones de vivienda que satisfacen

las necesidades de todos los hogares en todo el espectro de ingresos. Todos los
vecindarios deberian permitir una variedad de opciones de vivienda; y el aumento de

la diversidad y la oferta de viviendas ayudara a crear una ciudad mas equitativa para
todos los habitantes de Milwaukee. Las politicas y los programas deberan ser disefados
para eliminar las barreras que perpetuan la segregacion racial y socioeconémica;

y ampliar la adquisicion de la vivienda como una herramienta para generar riqueza

al mismo tiempo que se acepta el alquiler de vivienda en todos los vecindarios.

. Diversificar los tipos de vivienda y aumentar el inventario de

vivienda disponible para las personas de todos los ingresos,
edades, habilidades y tipos de hogares en toda la ciudad.

Actualizar el c6digo de zonificacion para
permitir una variedad de tipos de vivienda en
todos los vecindarios de la ciudad incluidas
las viviendas unifamiliares, accesorias,
duplex, triples, cuadruples, colindantes,

y chalets con patios. Los detalles sobre

las propuestas al codigo en especifico

se pueden encontrar en la pagina 44.

Explorar la posibilidad para permitir

nuevas viviendas multifamiliares pequefas
en ubicaciones apropiadas dentro de
vecindarios residenciales. Esto podria ser en
los lotes de las esquinas, calles principales,
lotes configurados de manera unica y otras
ubicaciones cerca del transporte publico

y corredores comerciales transitables
siempre y cuando estén alienados con

los objetivos de vivienda del vecindario

y no entren en conflicto con el Plan Anti-
Desplazamiento de la Ciudad. Las viviendas
multifamiliares pequenas de unay dos
familias, ya existen en muchos distritos

de zonificacion residencial y permiten
promover la diversidad y la asequibilidad de
la vivienda en los vecindarios de la ciudad, y
proporcionan también nuevas oportunidades
para la adquisicion de la vivienda.Update
the zoning code to reduce barriers for
live-work and home-based businesses.

Actualizar el codigo de zonificacion
para reducir las barreras del uso
comercial-residencial y para los
negocios originados en el hogar.

Permitir las unidades de vivienda accesoria
(ADUs) en toda la ciudad, asi como

otros tipos de vivienda que faciliten los
hogares intergeneracionales, envejecer

en el mismo lugar o como ingreso

por alquiler para los propietarios.

Fomentar la vivienda que se ajuste

a los diferentes tipos de arreglos y
necesidades de vivienda, incluidas las
viviendas multigeneracionales, comunidad
intencional, grupales y de apoyo.

6.

10.

Fomentar el desarrollo de viviendas
con adaptaciones para individuos con
discapacidades. Esto incluye promover
los principios del disefio universal

y esténdares para la accesibilidad

en las nuevas construcciones.

Continuar monitoreando las tendencias del
mercado y garantizar que la combinacion de
viviendas disponibles incluya opciones que
sean atractivas para una poblacion diversa
como estudiantes, jévenes profesionales,
adultos solteros, parejas, familias jovenes,
adultos mayores, personas discapacitadas
y con necesidad de servicios de apoyo.
Support programs and standards that allow
residents to age in place in their homes,

as well create new housing opportunities
to age in their neighborhoods.

Apoyar programas y estandares que
permitan a los residentes envejecer en el
mismo lugar y permanecer en sus hogares
durante todas las etapas de la vida.

Apoyar la ubicacién de los usos de viviendas
de transicion y grupales —incluidas las
viviendas para familias adultas, cuidado
temporal, instalaciones para refugios y
arreglos de vivienda comunitaria en los
vecindarios de toda la ciudad; especialmente
en los que se carece de estos usos en la
actualidad. Al revisar las propuestas para
estos usos, hay que asegurarse de que el
plan de operaciény el disefio del edificio

no generen un impacto negativo en el
vecindario; y que la ubicacion propuesta

No cause una concentracion de usos
similares que impacte de manera adversa

la salud y la seguridad en el vecindario.

Proponer cambios que se apliquen a los
caédigos de construccidon que permitan un
disefio residencial a precio razonable de forma
segura, mas tipos de construccion a precio
razonable y estandares de disefio universal.

BORRADOR FINAL - 7/15/2024



CIUDAD DE MILWAUKEE // CRECER MKE

. Aumentar el acceso al desarrollo de viviendas

mejorando los procesos de zonificacion.

Mejorar la facilidad de uso del documento
de zonificacion afladiendo iméagenes
visuales y crear materiales de apoyo de
uso facil para garantizar que todos los
solicitantes tengan un acceso equitativo.

Actualizar las ordenanzas para agilizar los
procesos para realizar modificaciones
menores a los Planes Detallados de

los Desarrollos y propuestas en las
zonas superpuestas que cumplan

con los estandares que se aplican.

3. Explorar cambios al proceso que
aumente la eficiencia durante el proceso
de revision del desarrollo para reducir
el tiempo y costos asociados con la
misma revision; como la creacion de una
seccion dedicada a la Zonificacion en el
Departamento de Servicios Vecinales.

4. Continuar monitoreando los desarrollos
de viviendas, las tendencias del mercado
y los cambios en las necesidades
de la comunidad para llevar a cabo
actualizaciones de estrategia técnicas
al coédigo de zonificacion segun
sea necesario para aumentar la
eficienciay el acceso a la vivienda.

Proporcionar opciones de vivienda para todos los niveles de ingresos
en toda la ciudad y aumentar la estabilidad de la vivienda.

Proporcionar opciones de alquiler seguras,
saludables y de calidad para una variedad
de ingresos y tipos de familias respetando
los objetivos de equidad de este Plan.

Aumentar la oferta de viviendas de
apoyo con caracteristicas y servicios
para personas discapacitadas y
otras necesidades especiales.

Promover la preservacion de las viviendas
a precio razonable que ya existen ya

sea subsidiadas o de manera natural en
toda la ciudad, pero particularmente en
areas en riesgo de desplazamiento.

Promover la creacion de viviendas
subsidiadas de manera publicay de
ingreso mixto en toda la ciudad y dar
prioridad a la vivienda de precio razonable
en areas donde actualmente hacen falta.

Propugnar a la autoridad local
para que promulgue Ordenanzas
de Zonificacion Inclusivas.
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6. Aumentar las opciones de vivienda y
apoyos para las personas vulnerables
a la inseguridad de la vivienda como las
personas que han sido encarceladas.

7. Implementar recomendaciones en el

Plan Anti-Desplazamiento tales como la
busqueda de programas preferenciales
dentro de las nuevas unidades de vivienda
a precio razonable para los residentes
que estan en riesgo de desplazamiento

y; que el Departamento de Desarrollo
Urbano fomente desarrollos a precio
razonable y/o ingreso mixto cuando solicite
evaluar las propuestas en propiedades

de la Ciudad en areas donde ocurre el
desplazamiento o en riesgo de ocurrir.

8. Continuar con laimplementacion de las
estrategias prioritarias identificadas en el
Plan Estratégico de Vivienda Asequible
Colectiva de Milwaukee para apoyar los
sistemas y destinar recursos para aumentar
y preservar la oferta y disponibilidad de
viviendas de alquiler a precio razonable.



OBJETIVOS Y POLITICAS

D. Asistir a los propietarios actuales to retain their homes
and help foster homeownership opportunities.

1. Proactivamente cambiar y crear sistemas

para cerrar la brecha de la equidad racial en

la adquisicion de vivienda, incluir politicas
de apoyoy los programas descritos

en el Plan de Estrategia Colectiva para

la Vivienda Asequible de Milwaukee.

2. Continuar con laimplementacion
y adaptacion de programas para
ayudar a los propietarios de ingresos
bajos y moderados a realizar las
reparaciones necesarias.

3. Ayudar alos propietarios a realizar las
mejoras de accesibilidad necesarias para
las personas discapacitadas y que les
permita envejecer en el mismo lugar.

4. Apovyar los esfuerzos para prevenir
las ejecuciones hipotecarias de
los propietarios actuales.

5. Identificar barreras y desarrollar
estrategias para aumentar el suministro
de unidades multifamiliares en toda la
ciudad; y asegurar que estos tipos de
unidades califiqguen para programas que
promuevan la adquisicion de vivienda.

6. Apoyar la vivienda cooperativa, los
fideicomisos de terrenos comunitarios
y otros modelos innovadores de
propiedad que puedan reducir los
costos y/o garantizar el precio razonable
alargo plazo para los propietarios.

7. Preservar las opciones de vivienda
a precio razonable producidas de
manera natural y fomentar el desarrollo
de otros tipos de vivienda a menor
costo para que la adquisicion de la
vivienda a precio de mercado sea
mas alcanzable; como viviendas
prefabricadas, chalets y casas diminutas.

8. Continuar apoyando el trabajo de
organizaciones comunitarias involucradas
en la adquisicion, rehabilitacion y re-
venta de viviendas a precio razonable.

9. Aumentar el asesoramiento para
compradores de vivienda y las ayudas
para el enganche o pago inicial e invertir en
recursos que aseguren que los ingresos de
todos los residentes califiquen para estos
servicios para la adquisicion de vivienda.

"Amedida que Milwaukee continua
creciendo y evolucionando, es crucial
revisar y refinar los procesos que dirigen el
desarrollo de la ciudad para garantizar que
sean eficientes, justos y respondan a las
necesidades y objetivos actuales para el
crecimiento, la elecciony la predictibilidad
de la vivienda... Los cambios pueden
hacer que el proceso de zonificacion sea
mas agil, mas equitativo y facil de usar;
impulsando el crecimiento al mismo tiempo
que mantiene la calidad e integridad de

los desarrollos de nuestra ciudad.”

Codigo de Avaluos y Recomendaciones
para la Ciudad de Milwaukee, pag. 41

Elaborado por PlaceMakers & DPZ CoDesign

¢Qué es una vivienda
“"asequible"?

La vivienda asequible es un término
que se utiliza para definir a la vivienda
por la que el residente no paga

mas del 30% de los ingresos de su
hogar para costearla. El término se
utiliza para solicitudes de viviendas
asequibles o de precio razonable; ya
sean subsidiadas o de forma natural.
Incluso cuando la vivienda no es
subsidiada, se le puede considerar
asequible en comparacion conlos
precios de alquileres promedio del
mercado o los precios de las viviendas.
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E. Reducir lafalta de vivienday proporcionar ayuda para
las personas que lleguen a quedarse sin vivienda.

1. Apoyar los esfuerzos para eliminar la
falta de vivienda y ampliar los fondos
para su prevencion y divulgacion.

2. Preservar, mejorar y aumentar la
vivienda publica para los residentes
de ingresos mas bajos.

3. Continuar con la conformacién de una
comunicacion regular entre las agencias
gubernamentales, organizaciones sin
fines de lucro y lideres empresariales;
que identifique e implemente estrategias
para reducir la falta de vivienda y
apoye la poblacioén sin techo.

F. Proporcionar y mantener programas de vivienda publica
y servicios comunitarios de alta calidad.

1. Continuar con la integracion de
una variedad de tipos de vivienda
y precios de venta con la vivienda
publicay la comunidad circundante.

2. Adaptar la vivienda publica a los
usos y necesidades como la vivienda
asistida para adultos mayores y brindar
servicios a domicilio durante la vejez.

3. Ayudar alos residentes de viviendas
publicasy a los participantes del
Programa de Vales para Eleccion de
Vivienda a adquirir las habilidades que
necesitan para aumentar sus ingresos y
autosuficiencia a través de la integracion
de servicios criticos en la vivienda publica.

£ i

. HEALTH
coOMMU NITY
IMPROVEMENT PLAM

MKE Elevate apoya un Milwaukee donde todas las personas
prosperan en vecindarios seguros, saludables y equitativos,
libres de opresion, alineando estrategias y construyendo poder,
asociaciones, acceso a recursos y oportunidades para la defensa
colectiva en éreas prioritarias identificadas por la comunidad.

“El entorno doméstico y los edificios

donde las personas pasan tiempo pueden
ser fuentes de exposicion a factores
estresantes y contaminantes ambientales
como el plomo, el asbesto, la contaminacion
del aire interior y otras toxinas.

Para el 2028, aumentaremos la adquisicion
de viviendas en Milwaukee y mejoraremos
las condiciones de vivienda.”

MKE Elevate: Plan para Mejorar la Salud
Comunitaria pag. 31-32 Departamento
de Salud de Milwaukee
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Conexiones Sociales y Salud

Los vecindarios seguros, limpios y socialmente solidarios son mas fuertes y atractivos
paralos residentes y los negocios. La calidad de la vivienda y los vecindarios tienen

un papel importante como determinante social de la salud y pueden tener efectos
profundos en el bienestar fisico y mental de las personas. Las mejoras graduales pueden
mejorar significativamente la calidad y la estabilidad de los vecindarios, y la reinversion y
el desarrollo pueden catalizar la transformacion de los vecindarios en mayor escala. Los
vecindarios atractivos y bien mantenidos también fomentan una sensacion de orgullo e
identidad entre los residentes, los duefios de negocios y las organizaciones de vecinos.

A. Coordinar los recursos para apoyar y mejorar los esfuerzos de
desarrollo, reinversion y estabilizacidon de los vecindarios.

1. Facilitar el acceso equitativo al capital y al 6. Continuar fomentando la formacion de
crédito para las actividades de desarrollo organizaciones comunitarias, asociaciones
que promuevan la viabilidad econdmica de vecinos, clubes de cuadra, etc., y
y social de la comunidad a largo plazo. continuar apoyando los programas de

: . mejoras para vecindarios y negocios.

2. Enfocarse en proyectos residenciales,
comerciales, civicos y de infraestructura 7. Apoyar los esfuerzos del vecindario
de alto impacto que representen una para crear lugares como el desarrollo
inversion significativa y notable en de letreros, jardines artisticos y
el vecindario y que potencialmente comunitarios con el fin de facilitar las
apalanquen otras inversiones. caracteristicas Unicas en el vecindario.

3. Continuary ampliar los programas 8. Continuar abogando por los derechos
actuales para mejorar el inventario de de los inquilinos por una vivienda segura,
viviendas existentes y con el objetivo con buen mantenimiento y por préacticas
de eliminar los peligros para la salud. de alquiler justas; y ampliar los recursos

e . . disponibles para propietarios e inquilinos

4. Agrupar ge_ograﬂcamente las inversiones como la capacitacion para prevenir
de renovacion, relleno y redesarrollo desalojos, servicios para hacer referidos y
de viviendas para fomentar mas el acceso a programas y servicios de punto
desarrollo e inversién en el vecindario. de contacto Unico para los inquilinos.

5. Trabajar enlos vecindarios para construir 9. Continuar monitoreando el impacto

aptitud y fortalecer la capacidad de las
Corporaciones de Desarrollo Comunitario y
organizaciones sin fines de lucro para que
se desempefien como instrumento efectivo
para la renovacion de los vecindarios, la
estabilidad y mejoras a la calidad de vida.

del alquiler a corto plazo (‘casas

de huéspedes”) en vecindarios
locales y el mercado de la vivienda; y
explorar posibles regulaciones para
contrarrestar los impactos negativos.
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Vecindarios Peatonales y Desarrollos
Orientados al Transporte Publico

Los vecindarios que fomentan el caminar y la conectividad pueden promover
comunidades mas saludables, mas sostenibles y mas equitativas. Un fundamento

de los vecindarios peatonales es la densidad de viviendas en la proximidad de una
variedad de servicios, lo que permite a los residentes satisfacer convenientemente
sus necesidades diarias. Este patron de desarrollo beneficia a un amplio espectro de
personas, incluidos los adultos mayores, l0os nifios, las personas con discapacidades
y a los peatones. Ademas, los vecindarios peatonales son cada vez mas solicitados,
lo que refuerza el atractivo del mercado y el valor de las propiedades.

Un vecindario conectado es aquel que estd comunicado por el transporte
publico, y los esfuerzos para aumentar la oferta de viviendas deben coordinarse
con el servicio de transporte existente y planificado. El Desarrollo Orientado al
Transito (TOD) es un enfoque que promueve el desarrollo compacto y de uso
mixto cerca del transporte publico. TOD ofrece mas viviendas en lugares donde
los residentes tienen acceso facil a los trabajos y servicios sin la necesidad

de un automovil, respaldando asi el caminar y los objetivos climaticos.

A. Fomentar vecindarios peatonales, accesibles y
saludables promoviendo una variedad de usos
1. Identificar y promover oportunidades 5. Apoyar el desarrollo de viviendas que
para integrar nuevas viviendas, el uso proporcionen acceso a espacios verdes
mixto y una variedad de opciones de y oportunidades de recreacion.
viviendas en los vecindarios existentes. .
6. Explorarlas actualizaciones de los
2. Fomentar la prestacion de servicios codigos de zonificacion para los distritos
a través de pequefios negocios con comerciales de menor densidad para que
horarios compatibles como cafés, promuevan entornos peatonales, mas
pequefos comercios, servicios viviendas y desarrollos de uso mixto.
personales, escuelas de instruccion )
personal, etc., en las esquinas y calles 7. Fomentar desarrollos donde exista
de los vecindarios residenciales. infraestructura para el transporte y
de servicios publicos y asegurar que
3. Aumentar la diversidad de viviendas y la los nuevos planes de desarrollo sean
densidad residencial de los vecindarios en compatibles con los objetivos de la ciudad
toda la ciudad; dar prioridad al desarrollo sobre los vecindarios peatonales y reducir
en una variedad de escalas a lo largo de las emisiones de efecto invernadero.
los corredores comerciales y de transito. ,
8. Aumentar la cantidad de terrenos
4. Apoyar la rezonificacion de propiedades zonificados para el desarrollo residencial,
en nodos comerciales en los distritos que uso mixto y comercial a lo largo de los
permitan el desarrollo del uso residencial y corredores de transito para fomentar el
mixto de mayor densidad; especialmente desarrollo de vecindarios peatonales.
en lugares donde la zonificacion actual = y
9. Utilizar el Proceso de Planeacion para

36

esta basada en el uso anterior, hay acceso
al transporte y las parcelas alrededor

0 adyacentes estan zonificadas para

uso comercial o residencial de mayor
densidad; y/o donde el Plan del Area
recomiende otro tipo de desarrollo.
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Areasy Corredores para identificar
donde pueden ser apropiados

los cambios en el mapa de la
zonificacion alo largo de corredores
de transito actuales y planeados.



OBJETIVOS Y POLITICAS

B. Fomentar vecindarios peatonales, accesibles y

saludables a través del desino urbano.

1. Fomentar el disefio de edificios
residenciales y sitios que mejoren la
experiencia peatonal al nivel de la calle con
paisajismo, aceras conectadas, porches
frontales, garajes traseros ventanas
hacia la calle y patios/areas verdes.

2. Fomentar el disefio de edificios comerciales
y de uso mixto que activen la calles con
lineamientos minimos y donde sea posible,
colocar ventanas tipo escaparate al frente.

3. Reducir o eliminar los requisitos minimos
de estacionamiento para reducir los
costos de vivienda y promover vecindarios
peatonales, particularmente en las areas
bien atendidas por el transporte.

4. | oscambios enlas calles y en el entorno

¢Qué es un nodo comercial?

Los nodos comerciales son grupos

de comercios que generalmente se
encuentran cerca de intersecciones con
una o mas carreteras arteriales. Estas
areas de negocios locales proporcionan
los bienes y servicios para los residentes
de los vecindarios circundantes.

ya construido a lo largo de los corredores
vehiculares deberan fomentar la transicion
de corredor vehicular a un entorno urbano
accesible y seguro para los peatones.

Utilizar las recomendaciones de Prevencion
del Crimen a través del Disefio Ambiental
(CPTED) en los cambios al entorno
construido para aumentar la sensacion de
seguridad y vigilancia, particularmente eny
cerca de areas comerciales e industriales.

El desarrollo debe relacionarse o encajar
con calles publicas, plazas, aceras y
caminos/senderos. Los edificios y areas
verdes deberan tener una apariencia bien
disefiada hacia el lado publico. Buscar
oportunidades para realizar mejoras a la
seguridad y movilidad multimodo en las
acerasy calles adyacentes cuando ocurra
un desarrollo nuevo y asi implementar

la Politica de Calles Completas.

El Plan Integral de Recreacién al Aire Libre
de la Ciudad de Milwaukee y el Estudio de
Viabilidad de Espacios de Reunidn conciben
una ciudad enla que cada residente tenga
acceso a un espacio recreativo que mejore su
bienestar fisico, social, emocional e intelectual.

“La capacidad de las personas o familias

para acceder a un parque de alta calidad se
considera un factor importante relacionado
con la equidad. Tener un parque de alta calidad
amenos de 10 minutos a pie es especialmente
critico para los grupos familiares que no
tienen acceso a un vehiculo privado’.

Plan Integral de Recreacion al Aire Libre
de la Ciudad de Milwaukee, pagina 62
Departamento de Desarrollo de

la Ciudady Parques MKE

* MKE Parks Site
© MPS Playfield
1 Gaps with Potential

[ Other Gap Areas.
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C. Aumentar el nUmero de viviendas en las proximidades
de las rutas de transporte publico.

1. Continuar fomentando el uso 7. Limitar el estacionamiento en la
comercial, de oficina y otros usos superficie a lo largo de corredores
compatibles en las plantas altas orientados al transporte (TOD) y
asignadas para el uso residencial. fomentar el desarrollo de usos mixtos

) en propiedades desaprovechadas y

2. Fomentar el desarrollo de uso mixto y estacionamientos con superficie grande.
multifamiliar a lo largo de corredores
comerciales y de transporte y apoyar 8. Centrar TOD dentro de la millay media
una mayor densidad alrededor de las estaciones de transito rapido
de los nodos comerciales. y trenes de cercania o suburbanos

. : . ) como se recomienda en el componente

3. Permitir el uso residencial en la planta baja de transporte de VISION 2050.

o principal en distritos de zonificacion

comercial entre nodos comerciales y 9. Considerarincentivos de zonificacién para
centrales de transporte donde el comercio desarrollos orientados al transporte y para
en la planta baja o principal no es viable. ayudar a cumplir otras metas de eleccion

4. Eliminar el area del lote por unidad y equidad de vivienda donde sea factible.
y los estandares de proporcion del 10. Fomentar una mezcla de niveles
area de construccion para desarrollos de precios de venta dentro de los
multifamiliares que limiten el numero desarrollos orientados al transporte
de unidades permitidas en areas bien para brindar un acceso justo al
comunicadas por el transporte. transporte y otros servicios TOD.

5. Explorar aumentar la altura de 1. Fomentar una variedad de tipos de
nuevos desarrollos en areas bien vivienda cerca de los centros de empleo
conectadas por el transporte. con el fin de obtener un equilibrio entre

. . la vivienda, las oportunidades de empleo

6. Crear una ordenanza de estacionamiento y acortar el viaje de trasportacion.
independiente para separar los cajones de
estacionamiento del costo de la renta base. 12. Implementar las recomendaciones

incluidas enlos planes adoptados
para hacer cambios en los mapas
de zonificacion que apoyen los
desarrollos orientados al transporte.

Visién 2050: Uso de Terreno Regional y Plan de Transportacion

“El desarrollo residencial dentro de los TOD debe ocurrir en gran
medida en edificios multifamiliares o edificios con uso mixto como
los espacios comerciales al menudeo en la planta baja y viviendas
en los pisos superiores. Algunos edificios pueden tener una
combinacion de espacio comercial en la planta baja con espacio para
oficinas en los pisos superiores. Las plazas publicas, los parques
y otros usos gubernamentales e institucionales también pueden
incorporarse alas areas TOD. Las calles y aceras dentro de las areas
TOD tendrian que proporcionar un acceso conveniente y seguro g —
para caminar y andar en bicicleta a la estacion de transporte.” B e
\.;.E.'-ﬂ’-l‘

Visién 2050 Volumen lll: Uso Recomendado para el Terreno
Regional y Plan de Transportacion, pag., 13

Comisién de Planeacién Regional del Sureste de Wisconsin
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OBJETIVOS Y POLITICAS

Desarrollo de Vecindarios y Diseno Urbano

Los distintos vecindarios de Milwaukee son lugares apreciados que promueven un
fuerte sentido de orgullo e identidad comunitaria entre los residentes. Promocionar
nuevos desarrollos de viviendas que fomenten la eleccion y el crecimiento de la
vivienda también deben honrar el tejido histérico de estos lugares de manera que
preserven el encanto unico de Milwaukee. En algunos casos, las regulaciones

de zonificacién que buscan preservar el caracter del vecindario han tenido la
consecuencia intencionada y no deseada de reducir la oferta, la diversidad

y la asequibilidad de la vivienda. Estas reglas deben evaluarse y modificarse
cuidadosamente para promover la diversidad de viviendas mientras se mantiene un

disefo de alta calidad, se fomenten el transito peatonal y la resiliencia climatica.

Fomentar la rehabilitacion del inventario de viviendas

existente y la reutilizacion adaptativa.

Fomentar la rehabilitacion o preservacion
de las estructuras residenciales
existentes junto con las viviendas

para rellenar espacios vacios.

Apoyar la reutilizacion adaptativa de ex
instalaciones institucionales como escuelas
y hospitales dentro de los vecindarios, para
convertirlos en viviendas multifamiliares

y servicios dirigidos a los vecindarios.

Edificios Ex Institucionales
Brindan Oportunidades

Los usos institucionales, como escuelas
y lugares de culto, estan entretejidos

en muchos vecindarios residenciales

y han proporcionado servicios clave
alos residentes cercanos. Cuando
estos usos se van del vecindario, estos
edificios no residenciales generalmente
se quedan vacios. Estos sitios tienen

el potencial de proporcionar nuevos
servicios y/o oportunidades de vivienda
mas diversa creando un impacto
minimo en los usos existentes..

3. Continuar fomentando la conversion

de edificios comerciales y de oficinas
qgue se encuentran sin utilizarse
para usos residencial y mixto.

. Apoyar la reutilizacion adaptativa y la

conversion residencial de bodegas

y edificios industriales que ya no son
viables a excepcion de aquellos en areas
identificadas en los Planes del Area o

el Andlisis del Terreno Industrial de la
Ciudad para conservar el uso industrial
y crear empleos. Asegurar que 10s usos
de suelo en el area circundante y el

uso anterior del mismo edificio no sea
un riesgo para la salud de los futuros
residentes y el medio ambiente.
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B. Enmendar las reglas de zonificacion existentes que restringen el nimero de
unidades de vivienda de acuerdo al tamafno del lote y eliminar o reducir
estos limites cuando sea necesario para promover el crecimiento y la eleccion
de viviendas junto con la revisidn y reconsideracidn de los estdndares de
tamano y forma para garantizar las formas de construccion deseadas.

1. Eliminar el minimo del rea del lote y 2. Eliminar los requisitos méximos de
del area de construccion por unidad en construccion conforme al area (FAR) en
los distritos de zonificacion comercial y los distritos de zonificacion del centro
multifamiliar para promover el crecimiento de la ciudad como se pide en el Plan
y diversidad de la vivienda. Considerar del Centro para Conectar MKE 2040.

remplazar las restricciones del area del lote
por vivienda en otros distritos residenciales
que limiten el nimero de viviendas

como se describe en la pagina XYZ.

El Plan contra el desplazamiento de

A Place in the

Milwaukee se cred porque “el horizonte Las recomendaciones Neighborhood
de Milwaukee cambia cada mes debido al de implementacion i syl s
rapido ritmo de las nuevas construcciones ~ delplanincluyen:

y, aungue el auge de la construccion en 1. Educaralos residentes

el centro de la ciudad aporta muchas sobre el desplazamientoy

mejoras, COmo Mas personas y una mayor cuestiones relacionadas,

base impositiva, también puede acabar y darles participacion

con algunas tradiciones culturales y la 2. Observar las

diversidad, las caracteristicas precisas que
hacen que Milwaukee sea tan dindmicay
deseable en primer lugar...". El desarrollo
no debe desmantelar ni desplazar los
vecindarios y las comunidades existentes
para dar paso a nuevos residentes...

condiciones del
mercado local y adaptar
las estrategias segun sea necesario

3. Ayudar alos propietarios actuales
para que conserven sus viviendas

EI DCD debe garantizar que sus 4. Ayudar alos inquilinos actuales de los
iniciativas de revitalizacion econdémica vecindarios a convertirse en propietarios
para Milwaukee incluyan politicas que 5. Preservar las viviendas de alquiler
ayuden alos residentes mas pobres”. asequibles actuales y proteger a los

inquilinos en situacion de riesgo
El Plan contra el desplazamiento analiza 6
los datos demogréficos y de mercado ’
de los vecindarios para determinar hasta
qué punto puede estar produciéndose
un desplazamiento en los vecindarios de 7. Preservar el caracter del vecindario
Milwaukee. También ofrece una serie de y generar riqueza comunitaria
recomendaciones para ayudar a reducir
las posibilidades de desplazamiento.

Priorizar la vivienda asequible y de
ingresos mixtos en los vecindarios
en riesgo de desplazamiento

Unlugar en el vecindario: Un plan contra el desplazamiento
para los vecindarios que rodean el centro de Milwaukee
Departamento de Desarrollo de la Ciudad

de la ciudad de Milwaukee
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C. Revisary reconsiderar los estdndares de altura, tamano y forma del edificio
para garantizar las formas de construccidon deseadas en cada distrito.

1. Evaluarlos estandares de tamafio del
lote, la cobertura del lote, la configuracion
del lote, el area de construcciony de
lineamiento en los distritos residenciales
y; revisarlos adecuadamente para
promover mas viviendas y diversidad.

2. Considerar nuevas reglas que limiten
el ancho méaximo del lote en algunos
distritos residenciales para responder
y preservar la escala historica de
los vecindarios tradicionales.

3. Considerar aumentar la altura
permitida de los edificios y al mismo
tiempo exigir que se retroceda la
fachada de los pisos superiores para
mantener la escala histoérica en los
distritos comerciales locales.

“En el contexto de fomentar entornos
amigables para los peatones, la
introduccion del ancho maximo para

los lotes en el codigo de zonificacion,
probablemente centrados en los distritos
RSy RT, puede ser fundamental para
promover edificios a escala humana.
Con la posible eliminacion del requisito
del area de lote por cada unidad de
vivienda, regular el ancho maximo de
lote evitara un cambio enelritmoy la
escala de los vecindarios historicos.

Al mismo tiempo, la reevaluaciony la
posible reduccion de los anchos minimos
de los lotes en los distritos de menor
densidad pueden facilitar el desarrollo
de unidades de vivienda mas pequefas.
Tales revisiones no solo se alinearian
con la demanda actual del mercado,
sino que también contribuirian a mejorar
el precio razonable de la vivienda.”

Desarrollando/Crecer MKE Cédigo
de Avaltio y Recomendaciones para
la Ciudad de Milwaukee, pag. 35

Preparado por PlaceMakers & DPZ CoDesign

Evaluar los requisitos existentes para los
lineamientos laterales de los edificios
con altura o profundidad excesiva.
Considerar remplazar estos estandares
con requisitos adecuados de retroceso
lateral para los pisos superiores con la
intencion de promover la forma urbana
deseada y mitigar las diferencias de
altura entre los distritos adyacentes.

Implementar estandares de disefio
adicionales para edificios con frentes
anchos para reducir la escala de
edificios grandes en areas con
patrones historicos o de vecindario
distintos y crear un entorno peatonal
mas amigable a lo largo de la acera.

Aumentar los limites maximos de altura

de los edificios que conforme al cédigo
de zonificacion estan disefiados para
viviendas multifamiliares de mayor
densidad y en lugares donde el contexto
circundante permite edificios mas altos.
Considerar también un cambio en la
definicion de los limites de altura: de pies a
pisos/niveles para promover el disefio de
edificios en proporcion, con penetracion de
luz natural y circulacion de aire mejoradas.

Fomentar el desarrollo de nuevas viviendas
que brinden espacios al aire libre utilizables
como terrazas, patios o balcones,
particularmente en la vivienda subsidiada 'y
de precio razonable y lugares donde no se
localizan parques publicos a corta distancia.
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D. Asequrar que las fachadas de los edificios mejoren la
experiencia peatonal, ofrezcan paisajes urbanos atractivos y
promuevan la interaccion entre el edificio y la calle.

1. Asegurar que los edificios tengan
ventanas orientadas hacia la calle y
una entrada claramente definida y
conectada a la acera publica. Fomentar
elementos de disefio como porches,
escalinatas o escaparates que se
enganchen activamente con la acera.

2. Evaluarlos estandares existentes
de acristalamiento y activacion y
revisarlos segun sea necesario para
promover la diversidad de vivienda,
la calidad de la forma urbana,
vigilancia e iluminacion natural.

3. Considerar estrategias para promover
aun mas el disefio de escaparates de
calidad en las &reas comerciales clave
y aumentar la flexibilidad para mejor
adaptar el uso residencial en la planta baja
fuera de las éreas comerciales clave.

proporciones de la fachada.

Promover materiales de construccion
de alta calidad, duraderos y sostenibles
que agreguen valor a largo plazo a

los vecindarios y que concuerde con

el caracter urbano de la ubicacion, y
considerar en requerir una profundidad
minima de la ventana para afiadir
texturay detalles a la fachada y mejorar
el aspecto estético de la fachada.

Evaluar los estandares de disefio para

las fachadas hacia las estructuras de
estacionamiento. Considerar regulaciones
adicionales para garantizar que los lotes,
garajes y estructuras de estacionamiento
no se aparten del entorno peatonal. Los
cortes en las aceras deberan evitarse lo
mas posible para proteger a los peatones,
ciclistas y usuarios del transporte publico.

4. Asegurar que las fachadas de los
edificios estén tipicamente formadas
de una capa base, media y superior
para ayudar a mejorar la escala 'y

Principios de disefio urbano

de la ciudad de Milwaukee

La fuerte forma urbana de Milwaukee es 4
parte de su historia y refleja el continuo
desarrollo de la vivienda, el comercioy

los sistemas de transporte que subrayan

su herencia urbana. La ciudad celebra

sus activos urbanos unicos y sigue
aprovechando sus puntos fuertes como S
nucleo de una gran area metropolitana
creando lugares con valor duraderoy
orgullo civico. La ciudad mantiene altas
expectativas de un disefio urbano excelente
y sensible al contexto que infunda un
sentimiento de orgullo y pertenencia

entre todos sus residentes, comercios

y visitantes. Para ayudar a preservar »
y ampliar una buena forma urbana, la

Comision de Urbanismo de Milwaukee

adopto cuatro principios de disefio urbano:

Y Rty s,
0 coman

Compatibilidad vecinal,
gue tiene en cuenta
el caracter fisico y la
escala, los vinculos, los
patronesy el desarrollo
sensible al contexto.

Disefio respetuoso
con los peatones que

L

ayuda a definir los
limites de las calles, mejorar la experiencia
peatonal y crear un lugar memorable.

Diversidad de usos del terreno para fomentar
una mezcla de usos a escala del vecindario.

Diversidad de transportes para
dar lugar a peatones, bicicletas,
automoviles y transporte publico.

Para obtener mas informacion sobre los principios, visite el sitio

web del Departamento de Desarrollo de la Ciudad.

42
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OBJETIVOS Y POLITICAS

E. Fomentar las mejores prdcticas sostenibles en el desarrollo de vecindarios
para reducir el impacto ambiental y promover la resiliencia climdtica.

1. Promover las mejores practicas
sostenibles en los nuevos desarrollos
y reconstruccion de viviendas.

2. Fomentar el disefio de edificios que
incluyan las mejores practicas climaticas
y de sostenibilidad para mejorary
maximizar la eficiencia de la energia,
inclusion de materiales solares ecologicos
y reciclables, conservacion del agua,
climatizacion, gestion ecoldgica de
aguas pluviales, estaciones de recarga
para vehiculos eléctricos y sistemas
naturales de refrigeracion y calefaccion.

3. Continuar la expansién del uso de précticas
sostenibles en viviendas financiadas con
fondos publicos como techos verdes,
huertos comunitarios, energia solar,
calefaccion vy refrigeracion geotérmica, etc.

4. Continuar proporcionando incentivos
financieros para fomentar la nueva
construccion y rehabilitacion de
viviendas para implementar medidas de
sostenibilidad y reduccién de energia.

Plan de clima y equidad
de la civdad de Milwaukee

10 Big Ideas

La Gran idea 5: Transporte centrado
en las personas y disefio urbano
incluye el siguiente objetivo:

El objetivo de la ciudad para 2030 es
reducir la media diaria de millas recorridas
en vehiculo (Vehicle Miles Traveled,

VMT) un 20 %, de 24.4 millas per capita

a 19.5 millas per cépita. La reduccion
supondria el 7 % de las emisiones de
gases de efecto invernadero de la ciudad,
con una disminucion de 0.7 millas per
capita cada afio desde 2023 hasta 2030.
Lograr este objetivo exigira cambios tanto
en la politica de uso del terreno como

en la de transporte, temas que suelen
considerarse por separado, pero que, de
hecho, estan intimamente relacionados.

Para obtener mas informacién sobre
el plan, visite el sitio web de la Oficina
de Colaboracion Medioambiental

de la ciudad de Milwaukee.

La Gran idea también incluye las siguientes medidas
como parte de la recomendacion de "Establecer
politicas de uso del terreno que reduzcan las

millas recorridas en vehiculo”; estas son las
recomendaciones relacionadas con Crecer MKE:

»

Priorizar el desarrollo orientado al
transporte publico en el cddigo de
zonificacion: Actualizar el cddigo de
zonificacion para favorecer el desarrollo
de nuevas viviendas y comercios cerca del
transporte publico. Esto ofrecera nuevas
opciones para que los residentes vivan en
vecindarios que estén bien comunicados
por transporte publico y apoyen distritos
comerciales prosperos a lo largo de los
corredores de transporte publico.

Actualizar el codigo de zonificacion para
ampliar la eleccion de vivienda: En 2023,
el DCD llevara a cabo una actualizacion

de los componentes de vivienda del
codigo de zonificacion de la ciudad de
Milwaukee, centrandose en facilitar un
desarrollo que promueva los objetivos

de asequibilidad de la vivienda, equidad
racial y accion climatica de la ciudad.

»  Apoyar el desarrollo orientado al transporte
publico en toda la ciudad y vecindarios
peatonales.

»  Aumentar la eleccion de vivienda; la
diversidad de estilos de vivienda, incluidas
las unidades de vivienda accesorias; y la
asequibilidad en todos los vecindarios de la
ciudad.
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Recomendaciones:
Actualizaciones del codigo
de zonificacion

Serd necesario actualizar el cddigo de zonificacion
de la ciudad para implementar las politicas de
Crecer MKE. En esta seccion, se destacan las cuatro
recomendaciones principales que ayudardn a
alcanzar los objetivos de toda la ciudad en materia
de eleccion y equidad de la vivienda, desarrollo
econdmico, conectividad, salud y resiliencia climdtica.

Recomendacion I:

Actualizar el cédigo de

zonificacion para permitir mas
tipos de viviendas a escala del
vecindario en mas vecindarios.

Para ver mas detalles, consulte
las paginas 45 a 49.

Recomendacion 2:

Actualizar el cédigo de
zonificacion para fomentar mas
oportunidades de vivienda en
los distritos de zonificacion
multifamiliar y comercial.

Para ver méas detalles, consulte
las paginas 50 a 51.

Actualizar el cédigo de zonificacion
para garantizar que las normas

de disefio de edificios apoyen los
vecindarios urbanos peatonales

y el disefio de calidad.

Para ver méas detalles,
consulte la pagina 52.

RADOR FINAL -7/15/2024

Recomendacion 4:

Continuar evaluando los
requisitos de estacionamiento
para alinearlos con los objetivos
de desarrollo y desalentar el
exceso de estacionamiento.

Para ver mas detalles,
consulte la pagina 53.




RECOMENDACIONES

Fomentar la diversidad de viviendas

Recomendacion # I:

En resumen, eso significa:

- -
o | f
- H -

Unifamiliarco  Colindante Duplex Triple Complejo
Accessoria de chalés

Unifamiliar

Cuadruple

Permitir en areas residenciales
donde histéricamente se permitian
viviendas duplex o unidades

Permitir en todas las
dreas residenciales:

multiples:
> Unifamiliar > Unifamiliar
»  Unifamiliar con accesoria »  Unifamiliar con accesoria
» Colindante » Colindante
» Doble/Duplex » Doble/Duplex
b Triple b Triple
» Complejo de chalés » Complejo de chalés
b Cuadruple

BORRADOR FINAL - 7/15/2024
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Recomendacion # 1-A:

En las zonas
residenciales, permitir:

Unifamiliar co Colindante
Accessoria

b Unifamiliar
> Unifamiliar con

Accessoria
» Casas Colindante
> Duplex Coplejo
> Triplex de chalés
» Complejo de Chalés
Este mapa incluye los distritos » y ]
de zonificacion RS1-6, wid’
RT1-4,RM1-7,and RO1-2 = '
Unifamiliar

Las viviendas unifamiliares son el tipo de vivienda tradicional
etario d cuando pensamos en ser propietarios de una en Milwaukee
fer propietario ae i I T .
una casa con espacio Y SON de diferentes tamaiios. jEstas viviendas funcionan
para que log ninos para casi todos! Una casa mas pequefa puede ser una opcioén
Juequen y crezcan. mas asequible, en cambio, una méas grande cuenta con
espacio para la familia incluyendo la familia extendida.

Estoy emocionado(a)

Nos encanta
disfrutar y tener
un javoh’n.

Hemo$ vivido en nuestra
casa por 3§ aios —
aqw’ criamos$ nuestros
niios y tiene espacio
suficiente para recibir
a toda la [amilia
cuando nos visita.

46 BORRADOR FINAL -7/15/2024



Unifamiliar con Accessoria ("ADU")

se quiera algo mas grande, algo mas pequeno,
trate de una persona soltera, divorciada o viud

también pueden proporcionar un ingreso adici

N -

I <ADU
'=._independiente

Vivienda
I.Iprincipal ]
.
i
1 Vivienda

. L]
(B % i
- T |plr_|n§|pal y

s ] ] I'r{,‘
.

i

L] '5--"|
v ol TR S

i § ~\jvienda ¥

—

!
"

N
)

‘
- principal I Vivienda -

~ sy .p.r|n0|pal 1 : [
C 'i : ] ' i (] u
S - (]

1
o

Mi Pequeﬁo apartamento sobre
un garaje tiene el tamaino
y el precio perfectos. Lo
arrendadores son residentes de
Milwaukee desde hace mucho
tiempo y me han ﬂ\(oqio\o
muy bien en la dudad.

"= 4ADUinterna

RECOMENDACIONES

iUnifamiliar con Accessoria son convenientes para casi todos! ya sea que

recién empezando o que se
a. También son adecuadas

para familias, hijos adultos, padres mayores y familia extendida. Las ADU

onal para los propietarios.

Anexamos una ADV y
es un gran alivio tener
ala :Luela cerca y al
mismo tiempo disponer
de espacios separados.

-

. 41| 4ADUanexa

jNos hace muy [elices
permanecer en nuestra
vecindario! Pudimos
mudarnos a una ADY
accesible y alquilar
la casa principal
a una familia.

Casas Colindantes

Las casas colindantes
funcionan para la mayoria
de los tipos de familias.

Pueden ser propias o
alquiladas. Son mas
asequibles gracias ala
reduccion de los costos
de terreno, servicios
publicos y mantenimiento.

Casas colindantes

By Casascolindantes

Casas colindantes
I

.Casas colindantes

jMe encanta mi casa
colindantes! €l espacio
limitado del jardm me
permite pasar menos
tiempo manteniéndolo y
mas tiempo con mis hijos.

y Casas colindantes
Pensébamos ue eyl’a ia ! L] ' Casas colindantes
colindantes seria nuestra casa 5 'y, " ™ : .
para comenzay, pero Se ha .- "'.,1 Ny o

convertido en nuestro hogar
para Siempre. Nos encavgm
estar cerca del transporte

pitblico y pasar tiempo en
nuestro javd(n delantero.
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Y 1 v il (uando wnos jubilamos
DU plex y T" plex %::c?::alixpya::?rﬁ);hos covweﬁ'imos V\uejs’rvo A!i[?léx de
e tipos de familias, incluidos .“".‘1"'(""' e "‘""“;'“ .‘;‘"‘”“*“j{
o~ Ny los propietarios primerizos, P"m‘r 'AHCWS '; ““l °-r"“j i
H'“-.;- los hogares unipersonales e o
I 7 ga persc . la umd.ad de AVYIQ.W.« para
. ¥y : Vs~ A las fam_lllas, las f_amlllas_ obtener ingresos adicionales.
g 3 Yy :' 1],un‘i'&';1 extendidas y quienes tienen
= g 1 padres mayores. También
*’ o existe la posibilidad de
e il respaldar una hipoteca
. con ingresos por alquiler.

Nuestro diplex era mas asequible

que una vivienda unifamiliar Altn necesitaba un lugar donde
porque log inzvesos del alquiler quedarme 3 semanas antes de que
nos ayuda an a pagar la comenzaran las clases. Me alegra
hipoteca. Mas adelante, también haber encontrado la habitacion
podriamos utilizar la otra unidad perfecta en un triplex cerca del
para la familia extendida. CAMPUS A Un precio nsequib(e.

Los complejos de chalés son perfectos para muchas
familias a las que les gustaria vivir en una casa
pequeiia, como quienes buscan una vivienda
de menor tamafo o los propietarios

. primerizos. Los complejos de chalés
R pueden albergar a comunidades
Chalé = multigeneracionales y reducir
. ~ 4 el mantenimiento conun
™ [ & ‘Chalé o espacio verde comun.
jMe encanta vivir en la [ Espacio verde: , '_ ¥ f "\.h__\
comunidad de nuestro comun N |
complejo de chalés! Mig Chalé Chalé L
L - alé .
huos {?ICV\CV\ un luqay g X H\ " - | e : I ’Ml nuevo (hﬂlé ey

. = perfectol No necesitaba
mucho/ espacio, pero
ueria mi propio
POY1\C delaM’:vo.PEﬂ'oy
entusiasmada por
trabajar en el jardl’n
(omuniiavio este verano.

Sequro para juqav won
log kijos de lo§ vecinos.

jUn (omplejo de chalés es
una excelente opcidn para
nosotros! Queriamos un hogar
mas pequeﬁo y accesible con
menos mantenimiento Y una
comunidad muy unida.
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Recomendacion # 1-B:

Cuddruplex

Las cuadruplex encajan en la escala de un vecindario.
y ofrecen asequibilidad gracias a la variedad de tamafos
de las unidades. Suelen estar cerca de los servicios que
se encuentran a una corta distancia a pie o en transporte
publico, lo que reduce los costos de transportacion.

..-f'.-ﬂ.:':l‘\'.'

. Em
|l' 41 unidad xr
f g unidad o

-

Me encanta vivir sola,
mi unidad tiene el
tamaino Pev{ed’o para
mi. Ademas, puedo llegar
répio\amevd’e a la iglesia
y al 1’mbajo a ple.

Nos§ encanta vivir en una
unidad mas pequeina
y asequible lue esta
a una corta distanca
a pie de nuestra
cafeteria, parque ?
supermercado [avoritos.

RECOMENDACIONES

Permitir la construccion
de cuddruplex en las
zonas residenciales
donde histéricamente
se permitian los duplex
U otfras viviendas
multifamiliares.

4 Este mapaincluye
los distritos de
zonificacion RT1-4,
RM1-6, and RO1-2.

Este cuadruplex es perfectol
Tiene un buen tamano
usequible que me e conveniente
ahora que estoy comenzando
mi carrera, y e [Adil tomar el
autobis para ir al trabajo.

o

<p
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Fomentar la diversidad de viviendas

Recomendacion # 2:

4  Este mapaincluye los
distritos de zonificacion

que actualmente {e 3 |
permiten edificios ‘H'_L‘ -
multifamiliares:

RM, RO, distritos

comerciales, centro

de la ciudad e IM.
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¢Como? Ajustando el cddigo
de zonificacion para eliminar
las barreras a las nuevas
viviendas en los corredores
comerciales y en los distritos
de zonificacion multifamiliar.
Basdndonos en los limites
de alturg, los requisitos de
alineacion y las normas

de diseno en lugar de en
ecuaciones matematicas
para controlar el nimero

de unidades de vivienda.

Vivo sola en un
estudio. Me encanta
el vecindario, las
comodidades del edificio
y la posibilidad de viajar

Sin Preocupa(iones.




Edificios multifamiliares

Vivimos en un edifi(io on
unidades de 2 dormitorios
con ascensor y podemos
llegar facilmente al parque
y al supermercado. Nos
encanta recibir a nuestros
familiares y amigos mluu’.

RECOMENDACIONES

Los edificios multifamiliares
proporcionan asequibilidad
en una variedad de tamaios
de unidades. Suelen estar
cerca de los servicios, lo

que reduce los costos de
transportaciéon. Cuando los
edificios multifamiliares estan
cerca de los comercios, hay
mas clientes para beneficiar
a esos comercios.

Las alineaciones, los limites
de alturaylas normas de
disefio brindan previsibildad
de cémo se vera un edificio.

— - — Linea de propiedad

Alineaciones
Volumen edificable

Me mudé nqvu' por mi
primer trabajo. jMe alefré
encontrar una unida
mas pequeﬁ'n que puedo
pagar por mi cuenta, esta
cerca de mis amigos y a
pocos pasos de mi oficinal

Vivimo$ en una unidad
de tres dormitorios que
esta cerca de la escuela
de nuestros hijos y a solo
un trayecto en autobis
de nuestros 1’mlonjos.
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Recomendacion # 3 - Diseno de los edificios:

Fachadas de los edificios

Mejorar la transitabilidad a pie: Garantizar que los edificios den a
las aceras de manera que fomenten la actividad peatonal.

Porche Pequefio porche

e EE TR
| W s A |1 [II W

A [linea de proplg%adlmea de propiedad A Ifinet? ?18 ;érolpig(#adlinea de propiedad
B \fachada del edificio ] achada del edificio
[4 laltura sobre el nivel del suelo 12 pulgadas minimas [ altura sobre el nivel del suelo {12 pulgadas minimas
[¥] |area delimitada, alineacion 16 pies minimos o area delimitada, alineacion |4 pies minimos
_ Ventanas
EENEN DEREN RERND Mejorar la
i§ transitabilidad a pie y los
I I I l I I I I I I I l I I l i beneficios ambientales:
ancho del edffcio Actualizar las normas
I R — ;ﬂ de disefo actuales para
= ST g G e
' afladir normas para
las ventanas de los
niveles superiores.
Composicidn
Mejorar la escala E E E E E E - .
. T
atonal: Garantizar i iE
peato G intermedio E a E.E E E i s
que las fachadas de -1
los edificios estén E“ﬁ E gﬁ E 115
compuestas por una base, = p— E— | i I é 3
una zona intermedia y base | NIRRT o, FNRRRRIT S
una parte superior para [D-WD[’ D[ﬁm[:l &l
ayUdar amejorar la escala. edificios con escaparates edificios sin escaparates
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Anchura de los edificios

Reducir la escala: Los edificios muy grandes
necesitan regulaciones para reducir la escala
y crear un ambiente transitable a pie alo largo
del frente hacia la calle. Ejemplos: alturas
variables, patios y plazas en las esquinas.

RECOMENDACIONES

- T
B EENENENNE REOEE (RO D NUNNENENE
EENENRREY CNNEY A NF PNNNNNANE

Estructuras de estacionamiento

Garantizar la transitabilidad a pie: Actualizar
las regulaciones en torno a las estructuras de
estacionamiento para mejorar el disefio y ocultar
el estacionamiento en los niveles superiores.

Recomendacion # 4 - Estacionamiento:

Requisitos actuales

El cddigo de zonificacion de
Milwaukee exige que haya
estacionamiento para los
desarrollos multifamiliares fuera
del centro de la ciudad. Los
requisitos son de los mas bajos del
pais, e incluyen bonificaciones por
ubicaciones cercanas al transporte
publico y por proporcionar
estacionamiento compartido.

Las constructoras suelen
proporcionar mas estacionamiento
del que exige el cédigo.

Posibles modernizaciones futuras

La Ciudad deberia estudiar la posibilidad de seguir
reduciendo o eliminando los requisitos minimos de
estacionamiento para el desarrollo de viviendas.

¢Como favorece esto la eleccion de vivienda?
Exigir mas estacionamiento del necesario paralos
residentes de un desarrollo aumenta los costos de las
viviendas y no se ajusta a las metas del Plan de Climay
Equidad. Las adaptaciones futuras de los requisitos de
estacionamiento pueden favorecer una mayor flexibilidad en
el disefio urbano y en los tipos de viviendas, permiten mas
espacios verdes y fomentan los vecindarios transitables

a pie y los métodos de transportacion alternativos.
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Sera necesario actualizar el cédigo de
zonificacion de Milwaukee para implementar

MILWAUKEE // CRECER MKE

Implementacion

Las acciones propuestas se organizan

en las siguientes secciones:

las politicas y recomendaciones de uso

del terreno de Crecer MKE. Esta seccion
resume las actualizaciones del cédigo de
zonificacion que deberian llevarse a cabo
o.explorarse mas a fondo para apoyar el
crecimiento y la eleccién de vivienda.

Cada una de estas acciones se basa
en las politicas de las paginas 30 a 43
y en los comentarios de la comunidad
recibidos durante el proceso de
elaboracioén del plan Crecer MKE.

» Definicionesy normas de
los tipos de vivienda

Normas de lotes

Normas de fachada
Normas del sitio

Otras
Mejoras de los procesos

v Vv Vv Vv Vv Vv Vv

Se priorizaran las recomendaciones
descritas en las paginas 44 a 53.

Definiciones y normas de los tipos de vivienda

Accion

Normas de volumeny forma

Actualizaciones relacionadas

Politicas

Definicionesy
normas de los
tipos de vivienda

Incluir mas tipos
de vivienday las
definicionesy
normas asociadas
en el cédigo de
zonificacion.

Unidades de vivienda accesorias

Crear una nueva definicién y normas para el uso de
unidades de vivienda accesorias. Permitir unidades de
vivienda accesorias en todos los distritos residenciales.

LA,
LA.4.

Complejos de chalés

Crear una nueva definicion y normas para el uso
de complejos de chalés. Permitir complejos de
chalés en todos los distritos residenciales.

LA.1.

Vivienda de tres unidades (triplex)

Crear una nueva definicidbn y normas para el uso de viviendas de
tres unidades y permitirlas en todos los distritos residenciales.

LA,

Vivienda de cuatro unidades (cuadruplex)

Crear una nueva definicion y normas para el uso de viviendas
de cuatro unidades y permitirlas en todos los distritos RT.

LA,

Vivienda multifamiliar pequeia

Crear una nueva definicién y normas para el uso de
viviendas multifamiliares pequefias (entre 5 y 8 unidades).

LA.2.
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Normas de lotes

segun corresponda
para promover

el crecimiento

y la eleccion

de vivienda.

todos los distritos residenciales, manteniendo una cantidad
maxima de unidades por edificio en los distritos RT y RS. En
los casos en los que las restricciones de superficie de lote
por unidad de vivienda permanezcan en el cédigo, garantizar
que las normas permitan una diversidad de viviendas
coherente con las formas de edificacion deseadas.

Tema Accién Politicas
Superficie y ancho minimos de los lotes
o 6 Considerar la posibilidad de ajustar la superficie y el ancho Iv.C.1.
Requisitos minimos de los lotes en los distritos residenciales.
de tamaio de
los lotes Ancho maximo de los lotes
Evaluar los s Estudiar nuevas normas sobre el ancho maximo de los lotes IV.C.2.
requisitos de en algunos distritos residenciales para responder a la escala
tamano delos histdrica de los vecindarios tradicionales y preservarla.
lotes en el codigo
de zonificaciéony .
revisarlos segtin Lotes internos
corresponda Considerar cambios o mas flexibilidad en las normas de lotes
para promover que permitirian mas la creacion de nuevos lotes edificables
una diversidad con fachada limitada a la calle, también conocidos como
de opciones 8 “lotes internos". Estos lotes, generalmente conectados Iv.C.1.
de vivienda en a una calle publica por una estrecha extension o una
todas las zonas. servidumbre de paso, estan permitidos por la ordenanza
de subdivisiéon de la Ciudad, pero se enfrentan a obstaculos
de las normas de lotes en el codigo de zonificacion.
Cobertura de lotes Cobertura maxima de los lotes
Permitir flexibilidad 9 Evaluar las normas de cobertura maxima de los IV.C.1.
enla cobertura de lotes y revisarlas cuando corresponda.
lotes garantizando al
mismo tiempo que L. ..
eltamafio y la escala Cobertura minima de los lotes y ancho minimo de la fachada
del nuevo desarrollo Evaluar las regulaciones sobre cobertura minima de los lotes,
complementen 10 incluidas las normas de ancho minimo de la fachada utilizadas IV.C.1.
las condiciones en lugar de la cobertura minima de los lotes en algunos distritos
existentes de residenciales, y revisarlas segun sea necesario para reducir
lazona. los obstaculos para el desarrollo de nuevas viviendas.
. Relacién de superficie construida permitida
Relaciones de o . ., -
densidad Eliminar los requisitos de relacion de superficie
11 construida (Floor Area Ratio, FAR) maxima en los IV.B.2.
Modificar las distritos de zonificacion del centro de la ciudad, de
normas de conformidad con la recomendacioén 40 de Conectar
zonificacion MKE: Plan del centro de la ciudad para 2040.
existentes que
rczi‘triggggéa Superficie minima de lote por unidad de vivienda
unidades de Eliminar las restricciones de superficie minima de lote por
vivienda en funcion unidad de vivienda en los distritos de zonificacion comercial
del tamafio del y multifamiliar en favor de normas de volumen para predecir
lote y eliminar o mejor la forma. Considerar la eliminacion de las restricciones
reducir estos limites | 12 de superficie minima de lote por unidad de vivienda en IV.B.1.
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Normas de volumen y forma

de alineacion de calles en propiedades atipicas
con fachada a la calle limitada o inexistente.

Tema Accion Politicas
Altura maxima del edificio
Mantener alturas de distrito que se alineen con los objetivos de
formay promuevan beneficios medioambientales. Revisar las
restricciones de altura de los edificios para RM4-RM7 y LB1-
LB3 afin de determinar la coherencia con los tipos de sistemas
estructurales actuales para fomentar la asequibilidad. Revisar
13 asrestricciones de altura de los edificios a lo largo de los Iv.C.6.
corredores de transporte publico para determinar la coherencia
Tamafio del con los tipos de sistemas estructurales actuales para fomentar
edificio la asequibilidad. Considerar la posibilidad de pasar de definir
las limitaciones de altura en pies a hacerlo en plantas con el fin
Revisar y analizar de promover disefios de edificios proporcionados, una mayor
L penetracion de la luz natural y una mejor circulacion del aire.
volumen para Ancho maximo del edificio
garantizar su Reducir la escala de los grandes edificios en zonas con
coherencia con patrones histéricos o vecinales definidos para crear un entorno
los objetivos mas agradable para los peatones a lo largo de la acera. Crear
de este plan. 14 normas de disefio adicionales para edificios mas anchos con IV.C.5.
el fin de brindar cierto alivio a la calle con consideraciones
como patios, plazas en las esquinas o pasajes peatonales; sin
embargo, evitar la segmentacion excesiva de las fachadas de
los edificios asegurandose de que el disefio se alinee con la
continuidad historicay los patrones establecidos del vecindario.
Superficie construida minima
15 Eliminar del cdigo los requisitos de superficie construida minima ~ IV.C-1.
para permitir una mayor variedad de tamarios de vivienda.
Alineaciones minimas y maximas en la calle frontal
16 Considerar la posibilidad de hacer revisiones del codigo IV.CA.
para agregar flexibilidad y simplificar la revision del
plan en relacién con las alineaciones frontales.
T . Alineaciones minimas en la calle lateral
ineaciones , . .
retranaueos y 17 Revisar las normas de alineacién minima en las calles laterales Iv.C.1.
q para eliminar el factor no relacionado del ancho del lote.
Permitir flexibilidad Retranqueos frontales en las plantas altas
enlas alineaciones . I .
e Considerar la posibilidad de exigir retranqueos en las calles
; 18 frontales para las plantas altas de los distritos comerciales Iv.C.3.
traseras
Y rantizando al locales para mantener las escalas histoéricas en las
CEIEIPEITelIE zonas en las que se propongan aumentos de altura.
mismo tiempo
que la ubicacion Retranqueos laterales y traseros en las plantas altas
ylaformade los Evaluar los requisitos existentes para retranqueos laterales
nuevos edificios adicionales en edificios con altura o profundidad excesivas.
complementen 19 Considerar la posibilidad de sustituir estas normas por requisitos =~ V-C-4
el tejido historico actualizados de retranqueo para las plantas altas con el fin de
del vecindario. promover la forma urbana deseada y mitigar las diferencias de
altura cuando sean adyacentes a distritos residenciales RSy RT.
Lotes sin fachada a la calle
20 Considerar disposiciones para normas alternativas IV.CA.
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Normas de fachada

Aumentar las normas existentes y futuras sobre ventanas para
aclarar las medidas y simplificar la revision de los planos.

Tema Accién Politicas
Composicion de lafachada
Explorar normas de disefio actualizadas relacionadas con la
composicion de los edificios (fachadas que incluyan una base,
un centro y un remate) para ayudar a mejorar la escala y las IV.D.4.
21 proporciones de las fachadas de los edificios. Considerar la
posibilidad de exigir ventanas empotradas con una profundidad IV.D.5.
minima necesaria para brindar una sensacién sustancial de grosor
Disef de laparedy crear lineas de sombra que pueden agregar texturay
iseno de detalle a lafachada, y mejorar asi el atractivo estético del edificio.
fachadas
. Orientacion
Garantizar que las 29 , . i ) IV.D.1
fachadas de los Revisar y modificar las normas segun sea necesario para D1
edificios mejoren garantizar que los edificios estén orientados hacia las calles.
la experiencia Elementos de disefio
Bg%tsgglh%;eﬁ 82 n Estudiar la posibilidad de exigir que los nuevos desarrollos
atractivos y 03 incluyan elementos como porches, escalinatas o VDA
promuevan la escaparates que se integren activamente enla acera, D.1.
interaceién entre el y establecer normas minimas como la profundidad del
edificio y la calle porche o de la escalinata. Estos elementos variarian en
' funcioén del distrito de zonificacion y del uso del edificio.
Nodos comerciales
Considerar estrategias para fomentar alin mas la calidad
de la forma urbana dentro de las zonas comerciales Iv.D.2.
24 clavey otros nodos transitables de actividad peatonal. IV.D.3
Esto puede incluir la creacion de un nuevo distrito de e
zonificacién o cambios en las normas existentes que
promuevan un disefio de calidad de los escaparates.
Flexibilidad a nivel de la calle
Considerar estrategias que permitan reducir las normas de
ventanas en la planta baja fuera de las zonas comerciales
25 clave que podrian acomodar mejor los usos residenciales IV.D.3.
en la planta baja. Esto puede incluir la creacion de un nuevo
distrito de zonificacidon o cambios en las normas existentes que
EHENES ermitan una mayor flexibilidad en determinadas situaciones
Asegurarse de P Y '
que los edificios Transparencia de la planta alta
tengan ventanas Considerar la posibilidad de exigir una cantidad minima de
adecuadas en ventanas en las plantas altas de las fachadas que dan ala
las fachadas que 26 calle para promover la iluminacion natural y la ventilacion IV.D.2.
danalacalle cruzada que contribuyan a los objetivos climaticos de
para activar las la ciudad. Actualmente, no se exigen ventanas en los
calles, promover la pisos superiores en ningun distrito de zonificacion.
seguridad a través . - . .
dela vigilancia Transparencia en los distritos residenciales
natural y permitir la Considerar la posibilidad de exigir una cantidad
iluminacion natural minima de ventanas en las fachadas que dan a la calle
y la ventilacion 27 enlos distritos residenciales para activar las calles y IV.D.2.
cruzada. promover la seguridad mediante la vigilancia natural.
En la actualidad, las ventanas que dan ala calle no son
obligatorias en los distritos de zonificacién residencial.
Administracion
28 IV.D.2
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Espacios de servicios al aire libre

Explorar actualizaciones del cddigo de zonificacién que animen a los nuevos

desarrollos de viviendas a proporcionar espacios al aire libre utilizables para IV.C.7.
los residentes, como terrazas, patios o balcones, especialmente en desarrollos
multifamiliares con grandes unidades disefiadas para grupos familiares con

ninos y en ubicaciones que no estén a poca distancia de un parque publico.

Fachadas de estacionamientos

Evaluar las normas de disefio de las fachadas de estacionamientos que dan a la IV.D.6.
calle para mantener una calidad agradable para los peatones y a escala humana.

Acceso al estacionamiento

Mitigar los conflictos entre peatones y vehiculos mediante actualizaciones

del cédigo de zonificacion para establecer restricciones que garanticen que IV.D.6.
los estacionamientos, las puertas de garaje que dan a la calle y las rampas

en la acera no perjudiquen el entorno peatonal. Las normas deben tener en

cuenta una serie de tamafos de lote y la proximidad al transporte publico.

Requisitos de espacio para estacionamiento fuera de la via publica

Estudiar la posibilidad de seguir reduciendo o eliminar los minimos I.B.3.
de estacionamiento para el desarrollo de viviendas.

Actualizaciones relacionadas

Accion Politicas

Definicion de familia/grupo familiar

Actualizar el codigo de zonificacidny el Capitulo 200 para brindar una
33 definicion mas inclusiva y coherente de grupo familiar/familia. Esto deberia I.A.5.

reflejar las diversas necesidades de los distintos tipos de grupos familiares,

permitir a las personas envejecer en su hogar y vivir de forma asequible.

Usos de viviendas grupales

34 Explorar actualizaciones del codigo de zonificacién para modernizar los usos de I.A.5.
viviendas grupales y ampliar la capacidad de crear tipos de vivienda asequibles.

Negocios en casa/Unidades para vivir y trabajar

35 Actualizar el codigo de zonificacion y estudiar la posibilidad de introducir LA.3.
cambios en el codigo de edificacidon de Wisconsin para reducir los obstaculos
para las unidades para vivir y trabajar y para los negocios en casa.

Vecindarios peatonales

36 Explorar actualizaciones para fomentar los negocios al servicio del lLA.2.
vecindario en las esquinas y las afueras de los vecindarios.
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Accién

Politicas

Estacionamiento independiente

Crear una ordenanza de estacionamiento independiente para separar los
espacios de estacionamiento del costo base de las viviendas de alquiler.

11L.C.6.

Incentivos de zonificacion

Considerar incentivos de zonificacion para el desarrollo
orientado al transporte publico.

11.C.9.

Implementar cambios en la zonificacién por lotes

Implementar las recomendaciones incluidas en los planes adoptados
para realizar cambios en los mapas de zonificaciéon que apoyen
los objetivos de desarrollo orientado al transporte publico.

ll.C.12.

Mejoras de los procesos

Accidn

Politicas

40

Material visual

Mejorar la facilidad de uso del documento de zonificaciéon mediante
elementos visuales y el desarrollo de materiales de apoyo faciles de usar
para garantizar que todos los solicitantes tengan un acceso equitativo.

1.B.1

Modificaciones menores y zonas superpuestas

Actualizar las ordenanzas para agilizar los procesos de modificaciones
menores en desarrollos planificados detallados y las propuestas
en zonas superpuestas que cumplan las normas vigentes.

1.B.2.

42

Eficacia

Explorar cambios en el proceso que puedan aumentar la eficacia durante
el proceso de revision del desarrollo, como la creacion de una Seccion de
Zonificacion especifica en el Departamento de Servicios a Vecindarios.

1.B.3.

43

Cambio de nombre y agrupacion de distritos

Considerar la posibilidad de cambiar el nombre de los distritos de
zonificacion o agruparlos segun corresponda para brindar una mayor
claridad sobre los usos y los tipos de vivienda permitidos.

LA

Nota: El codigo de zonificacion es un documento detallado con referencias cruzadas
entre varias secciones. Los cambios en una seccion afectan los cambios en otra. Estalista
de actualizaciones y acciones identificadas del cédigo pretende ser lo mas exhaustiva
posible, pero a medida que se empiece a trabajar en la redaccion de las actualizaciones del
cadigo, es probable que surja la necesidad de hacer otras actualizaciones relacionadas.
Muchas de las actualizaciones estan relacionadas, y la intencién es examinar estos
cambios de forma integral y agrupar y escalonar las actualizaciones segun corresponda.

59
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Glosario de términos

» Asequibilidad: término utilizado para describir
las viviendas en las que el residente no paga mas
del 30 % de sus ingresos familiares en costos

de vivienda. Esto se aplica tanto a las viviendas
subsidiadas como a las viviendas naturales. Para
obtener mas informacion, consulte la pagina 33

» Calles principales: en el contexto de este

plan, esto incluye las arterias y las colectoras.
Una arteria es una calle principal que a menudo
incluye varios carriles y cierto grado de control
de acceso (rampas o entradas de vehiculos). Con
frecuencia son la ruta preferida para camiones

y transporte publico. Una colectora es una calle
que conecta las calles locales con las arterias.
Fuente: Departamento de Transportes de EE. UU.

» Codigo de edificacion: los distintos cddigos de la
ciudad que regulan la construccién y exigen permisos
de edificacion, permisos eléctricos, permisos
mecanicos, permisos de plomeria y otros permisos
para realizar trabajos regulados por el cédigo de la
ciudad relativo a la edificacion y las regulaciones de
edificacion. Fuente: Diccionario del planificador

» Codigo de zonificacion: una ordenanza
romulgada por la unidad local de gobierno —el
ncejo Comun de la ciudad de Milwaukee— que
lece regulaciones y normas relacionadas con
lezay el alcance de los usos del terreno 'y
ras. Fuente: Diccionario del planificador

intencional: comunidad
isenada y planificada en torno a unideal
social o a valores e intereses colectivos, a
menudo con recursos y responsabilidades
compartidos. Fuente: Dictionary.com

» Conectividad: una red de transporte bien
conectada que reduce las distancias recorridas y el
tiempo necesario para llegar a un destino a pie, en
bicicleta, en moto, en transporte publico o en auto.
Fuente: Departamento de Transportes de EE. UU.

» Contra el desplazamiento: un enfoque contra
el desplazamiento para el desarrollo comunitario
y econdmico trata de abordar directamente y
mitigar las causas del desplazamiento al tiempo
que permite continuar con el crecimiento.

Para obtener mas informacion, consulte el

plan contra el desplazamiento de la ciudad
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» Convenios restrictivos: restriccion del uso de

un terreno en un acuerdo formal vinculante. Los
convenios restrictivos vienen con el terreno y son
vinculantes para los posteriores propietarios del
inmueble. Fuente: Diccionario del planificador

» Densidad: la relacion permitida de unidades
residenciales por superficie de terreno o la relacion
permitida de tamano del edificio por superficie
de terreno. Fuente: Diccionario del planificador

» Desarrollo econdmico: crear las condiciones
para el crecimiento econémico y una mejor calidad
de vida ampliando la capacidad de las personas,
las empresas y las comunidades para maximizar

el uso de sus talentos y habilidades en apoyo de
lainnovacion, la creacién de puestos de trabajo

y lainversién privada. Fuente: Administracién

de Desarrollo Econémico de EE. UU.

» Desarrollo orientado al transporte pUblico
(Transit Oriented Development, DOT):
viviendas de densidad moderada o alta
concentradas en desarrollos de uso mixto
que fomentan el uso del transporte publico.
Fuente: Diccionario del planificador

» Desarrollo planificado detallado: un tipo de
distrito de zonificacién especifico para un lugar
que permite mas flexibilidad para proyectos Unicos,
estableciendo los detalles del desarrollo, incluido
el disefio del edificio y el plano del lugar. Fuente:
Divisién de Planificacion del Departamento de
Desarrollo de la Ciudad de la ciudad de Milwaukee

» Desarrollo por derecho: un proyecto de
construccion que respeta todos los cédigos de
zonificacion y edificacion, por lo que retine los
requisitos para obtener permisos de edificacion
sin aprobacion discrecional. Fuente: Planetizen

» Disefio urbano: el intento de dar forma, tanto
en términos de belleza como de funcionalidad,
a zonas urbanas seleccionadas o a ciudades
enteras. El disefio urbano se ocupa de la
ubicacion, el tamano y el disefio de diversos
componentes urbanos y combina elementos de
planificacion urbana, arquitectura y paisajismo.
Fuente: Diccionario del planificador



» Distrito de zonificacion: seccion de la
ciudad enla que las regulaciones y normas de
zonificacion son las mismas. Para obtener mas
informacidén sobre los distritos de zonificacion
de Milwaukee, consulte las paginas 20 a 22.

» Envejecer en el hogar: la capacidad de las
personas mayores para permanecer en sus
hogares o comunidades a medida que envejecen,
con el fin de mantener la independencia, el
control, la calidad de vida, la conexién social y la
participacion en la vida comunitaria. Fuente: AARP

» Estacionamiento independiente: separa el
costo del estacionamiento del alquiler mensual

o del costo de compra de una vivienda conla
opcidén de no usar el espacio de estacionamiento
o de pagar mas por él. Fuente: Departamento de
Desarrollo y Conservacion del Terreno de Oregon

» Equidad: equidad significa que las personasy los
grupos reciben un trato o recursos en funcién de
sus necesidades o activos individuales, o porque
histéricamente han recibido un trato diferente.

El objetivo de lograr la equidad es que todos
alcancen su maximo potencial, sin obstaculos.
Fuente: Informe sobre salud y equidad en las calles
completas de la ciudad de Milwaukee, 2019

» Plan consolidado: disefiado para ayudar a los
estados y las ciudades a evaluar sus necesidades
de vivienda asequible y desarrollo comunitario y las
condiciones del mercado. Fuente: Departamento
de Vivienday Desarrollo Urbano de EE. UU.

» Plan integral: una guia para el desarrollo fisico,
social y econémico de una comunidad. Contiene
informacion de contexto sobre la comunidad local
y una declaracién de metas, objetivos, politicas

y programas generales para guiar el desarrollo

y la reurbanizacion futuros de la comunidad
durante un periodo de 20 afios. En Wisconsin,

las ordenanzas de zonificacion, subdivision y
cartografia oficial de las comunidades deben ser
coherentes con el plan integral adoptado. Fuente:
Liga de Municipios de Wisconsin y Estatuto

del Estado de Wisconsin, articulo 66.1001

GLOSARIO DE TERMINOS

» Prevencion de la delincuencia mediante

el urbanismo (Crime Prevention Through
Environmental Design, CPTED): enfoque
multidisciplinario de la prevencion de la delincuencia
que usa el disefio urbano y arquitectonico y la
gestién de entornos construidos y naturales.
Fuente: Asociacion internacional de CPTED

» Rechazo: practica consistente en denegar

el acceso al crédito a las personas por su lugar

de residencia, aunque estén personalmente
calificadas para obtener préstamos. Histéricamente,
los prestamistas hipotecarios solian rechazar

a los principales vecindarios urbanosy, en

particular, alos vecindarios con poblacion

negra. Fuente: Historia-de la Reserva Federal

» Regulaciones: norma u orden emitida
para gestionar el gobierno. Fuente:
Diccionario del planificador

» Renovacion urbana: término genérico que

se da a la reurbanizacion de terrenos en zonas
urbanas. En Estados Unidos, se asocia en gran
medida a los programas de renovacién urbana
posteriores a la Segunda Guerra Mundial que
establecieron, perpetuaron o ampliaron la
segregacion racial geografica en los vecindarios.
Fuente: Sistema Central de Bibliotecas de Arkansas

» Reutilizacion de parcelas: se refiere ala
construccion de edificios en terrenos previamente
no utilizados o infrautilizados situados en una

zona urbana existente —o desarrollada de

otro modo— para utilizar las infraestructuras

de servicios publicos y transporte existentes.
Fuente: Asociacién Americana de Planificacion

» Revision discrecional: la revision discrecional
requiere que un érgano de funcionarios designados o
electos decida si se procede o no con un desarrollo.
La revision y aprobacion discrecionales suelen
reservarse para propuestas de desarrollo que no se
ajusten alos cédigos de zonificacion o edificacion,
pero otros factores normativos también pueden
hacer que sea necesario un proceso de aprobacion
discrecional. Fuente: Planetizen Planopedia
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» Salud: estado de total bienestar fisico,
mental y social, y no solamente la ausencia
de afecciones o enfermedades. Fuente:
Organizacion Mundial de la Salud

» Segregacion: separacion espacial de

las personas por grupos raciales, origen
étnico, religién o condicidon socioecondmica.
Fuente: Lincoln Institute of Land Policy

» Sostenibilidad y resiliencia: la blisqueda de
la salud y la felicidad humanas, la calidad del
medio ambiente y el bienestar econémico para
las generaciones actuales y futuras. Fuente:
Penn State University Sustainability Institute

» Tipos de vivienda: consulte la pagina 19
para ver descripciones detalladas.

» Unidad de vivienda accesoria (ADU): una
unidad de vivienda residencial, pero no una casa
movil, situada en el mismo lote que una casa
unifamiliar, ya sea en el mismo edificio que la
casa unifamiliar o en un edificio independiente.
Las ADU también se denominan casas de
campo traseras, casas cocherasy suites de
suegros. Fuente: Diccionario del planificador

» Uso del terreno: descripcidon de cémo se ocupa o
usa el terreno. Fuente: Diccionario del planificador

» Vivienda/unidad de vivienda: una casa,

un apartamento, una casa mavil, un grupo de
habitaciones o una habitacién individual ocupada (o,
si esta vacia, destinada a ser ocupada) como vivienda
independiente. Las viviendas independientes

son aquellas en las que los ocupantes viven'y

comen separados de cualquier otra persona del
edificio y que tienen acceso directo desde el

exterior del edificio o a través de una entrada en
comun. Fuente: Oficina de Censos de EE. UU.

» Vivienda alcanzable: los grupos familiares con
distintos niveles de ingresos pueden encontrar y
conseguir una vivienda que se adapte al tipo, tamario
y costo que buscan. Fuente: Belleville, California

» Vivienda anexada: edificio que tiene al
menos parte de una pared en comuin con otro
edificio, 0 que esté unido a otro edificio por un
tejado. Fuente: Diccionario del planificador
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» Vivienda independiente: cualquier
estructura de vivienda que no tenga una
pared o tejado en comun con otra estructura.
Fuente: Diccionario del planificador

» Viviendas intermedias: una gama de edificios
de viviendas con mdiltiples unidades queofrece
diversas opciones a lo largo del espectro

de la asequibilidad, situado en un vecindario
peatonal. Entre los ejemplos de este tipo de
vivienda se incluyen los duplex, los triplex, los
cuadruplex, las casas adosadas, los pequenos
edificios multifamiliares y los complejos de
chalés. Fuente: Liga Nacional de Ciudades

» Uso mixto: este tipo de desarrollo integra
multiples usos en un mismo lugar, como el comercio
minorista a pie de calle con unidades residenciales
encima, o ubica diferentes usos en la misma

zona, como vecindarios que ofrecen espacios
residenciales, comerciales y civicos a poca distancia
a pie. Fuente: Asociacion Americana de Planificacion

» Zonas censales calificadas (QCT): zona censal
en la que al menos la mitad de los grupos familiares
tienen ingresos inferiores al 60 % del promedio

de ingresos brutos de la zona (Area Median

Gross Income, AMGI). Fuente: Departamento

de Vivienday Desarrollo Urbano de EE. UU.

» Zonas de estrategia de revitalizacion de
vecindarios (NRSA): una NRSA es una zona
designada para su revitalizacion mediante
una subvencion global para desarrollo
comunitario (Community Development Block
Grant, CDBG). Fuente: Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de EE. UU.

» Zonificacion: la division de la ciudad en distritos
mediante regulaciones legislativas, que especifican
los usos permitidos, las restricciones de tamafio de
los edificios y otras normas de desarrollo dentro de
esas zonas. Fuente: Diccionario del planificador
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multifamiliar y distritos de zonificacion comercial
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ciudad de fondo. cr.Isaac Rowlett.

portada, casas adosadas. cr. DCD.

portaday pag. 6, tejados de
viviendas. cr. Saketh Garuda.

portaday pag. 6, corredor comercial de uso
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pag. 27, arriba: sesion abierta comunitaria
en Village Square Library. cr. DCD.
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pag. 28, varios: apariciones en eventos en
festivales comunitarios, horas de oficina
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mayores, y reuniones de sesiones abiertas
comunitarias en toda la ciudad. cr. DCD.

pag. 45 a 51, varios tipos de vivienda.
cr. DCD y Google Street View.

pag. 46 (unidad de vivienda
accesoria). cr. PlaceMakers.

pag. 47, arriba y abajo (“ADU"). cr. PlaceMakers.

pag. 47, izquierda (casas
adosadas). cr. PlaceMakers.

pag. 48, de izquierda a derecha
(complejos de chalés). cr. PlaceMakers,
Brian Robinson, Ross Chapin.

pag. 52, de arriba a abajo. cr. PlaceMakers,
New York Yimby, Divisare, Arch Daily.

pag. 53, de izquierda a derecha (ancho de
los edificios). cr. saoi.org.ar, Cuda Studio.

pag. 54, de izquierda a derecha
(estacionamientos). cr. PlaceMakers,
HCM2, LA Magazine.
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